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1. Vorbemerkungen
Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welte-Nord" wurden im Jahre 1994 im Norden der Stadt
Weingarten Gewerbegebiete festgesetzt, die mittlerweile zum lberwiegenden Teil entwickelt sind.

Eine Ausnahme stellt die ehemalige Hofstelle des Weltehofes dar, die von einer ca. 7 ha groBen
Flaiche umgeben ist, auf der sich mehrere Gebaude der Hofstelle, Streuobstwiesen, Acker und Griin-
land befinden.

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung Bereich Weltehof" soll auf dieser
bisher noch unbebauten Gewerbeflache die stddtebauliche Entwicklung den aktuellen Erfordernis-
sen angepasst werden. Der Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welte-Nord"
vom 08.07.1994 im westlichen Teilbereich. Dem rechtskréftigen Bebauungsplan liegt ein Griinkon-
zept aus dem Jahr 1994 zugrunde. Zwischenzeitlich haben sich sowohl der Griinbestand als auch die
gesetzlichen Anforderungen weiterentwickelt.

Nach dem BauGB ist fiir die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans eine Umweltpriifung
durch die verfahrensfiihrende Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird
ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderun-
gen des BauGB/ UVPG (§2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a /Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis
einer schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur Einbindung der Bebauung in die
Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen ent-
wickelt. Die Eingriffs-Kompensationsbilanz sowie eine artenschutzrechtliche Priifung gemaB
§44 BNatSchG werden integriert. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans sind artenschutz-
rechtliche Bestimmungen nach § 44 BNatSchG sowie Gebote und Verbote nach § 34 BNatSchG
i.V.m. Art. 12 FFH-RL zu priifen. Es ist fachgutachterlich zu priifen, ob streng und/oder besonders
geschiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrachtigt werden konnen.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Norden Weingartens (unmaBstiblich), TOP23 Viewer TK 25 digital
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Der 7,17 ha groBe Anderungsbereich des Bebauungsplans weist im Realbestand unterschiedliche
Nutzungen auf. Rund die Halfte wird als Acker bewirtschaftet. Ein groBer Teil der Flache wird als
Griinland genutzt, wobei der groBte Teil des Griinlands als Weideflache fiir Pferde dient und mit
alten Streuobstbdumen (Birnen, Apfel, Kirschen) bestanden ist. In den Randbereichen sind die Wei-
deflichen durch Strauchhecken voneinander abgegrenzt. Im zentralen Bereich der Anderungsfliche
sind zwei landwirtschaftliche Anwesen mit einem Wohnhaus vorhanden (Weltehof, Gnadenhof). Ein
wassergebundener Wirtschaftsweg geht im Siidwesten von der Niederbieger StraBe ab und quert
das Gebiet. Er dient als ErschlieBung der Hofstelle, gegeniiber der Einmiindung des Finkenweges.

Das Gebiet ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welte-Nord" {iberplant.
Die Entwicklung von Gewerbegebieten und einer ErschlieBungsstraBBe ist auf einem liberwiegenden
Teil der Flache zuldssig (s. Kap. 3.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan).

. (T L 4 k314
ﬁ! 7 AlthauserStralle

et T

f"- Niederbieger
e S tEa e

= N

Abb. 2: Luftbild des Anderungsbereichs (rot) mit Realbestand (LUBW Daten- und Kartendienst, unmaBstablich)
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung Bereich Weltehof"

umfasst eine Gesamtflache von 7,17 ha.

Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE). Die zuldssige tiberbaubare
Grundflache (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Zulissig sind Gebdudehohen von 461 bis 471 m . NN.
Sie werden hinsichtlich ihrer klimatischen Wirksamkeit und der Umgebungsbebauung abgestuft. Die
maximalen Firsthdhen betragen rd. 16 m im Westen im Ubergang zu den angrenzenden Wohnhzu-
sern und an der Niederbieger StraBe, rd. 15 m im Osten an der WeltestraBe, 20 m im Siiden im
Ubergang zur angrenzenden Gewerbebebauung und 25 m im zentralen Bereich (GE9) (vgl. auch
Abb. 13.) Es werden begriinte Flachdacher festgesetzt, auf denen auch Solaranlagen zuldssig sind. Es

ist eine abweichende Bauweise zuldssig, d.h. es sind Gebdudeldangen tiber 50 m mdglich.

Abb. 3: Bebauungsplan-Entwurf (Stadt Weingarten, Stand: 02.12.2019)
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ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der WeltestraBe aus. Es sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen vorge-
sehen. In der 6ffentlichen Griinfliche entlang der Niederbieger StraBe sind ausnahmsweise auch
ErschlieBungswege (Geh- und Radweg) zulissig. Hier verlduft bereits ein Geh- und Radweg, der
erhalten bleibt.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird auf
den Gewerbegrundstiicken gesammelt und versickert, z.B. in begriinten Mulden. Die Versickerung
von Dachwissern kann auch iiber Zisternen mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage erfolgen. Bei
einer Dachbegriinung mit ausreichender Schadstofffilterwirkung kann das anfallende Dachflachen-
wasser direkt in den Untergrund abgeleitet werden. Der Abfluss wird durch die Dachbegriinung
gemindert und verzogert. Die Versickerungsanlagen sind mit einem Notiliberlauf in den Mischwas-
serkanal vorgesehen.

Verunreinigtes Wasser (z.B. von Stellfldchen, Flachen fiir Reinigungsarbeiten oder Autowéasche) ist in
die Kanalisation abzuleiten. Auf Gewerbeflachen kann je nach vorgesehener Nutzung eine Vorreini-
gung [ Filtration erforderlich werden. Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abge-
senkt wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Sickerschachte sind

unzulassig.

Griinflichen und Flichen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Randbereichen werden breite 6ffentliche und private Griinflachen ausgewiesen, die mit Ge-
holzen bepflanzt werden und fiir die Klimaanpassung sowie als landschaftliche Eingriinung wirksam
sind. Zudem wird eine private Griinflache im Zentralbereich ausgewiesen, die dem Erhalt der Streu-
obstwiese dient und unmittelbar fiir eine intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets sorgt. Die
Streuobstwiese stellt einen Lebensraum fiir geschiitzte Arten dar und dient gleichzeitig der Durch-
lliftung des Gewerbegebietes sowie dem Erhalt der Frischluftzufuhr weiter siidlich liegender Gewer-
beflachen.

365° freiraum + umwelt Seite 10
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3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

3.1 Fachplanungen

Regionalplan
1)

SWW2s, |

i
e s

K| Niederbiegen |
= Rainpa

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, Plangebiet: blaue Umrandung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) noch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, in der zwei landwirtschaftliche Hofstellen liegen. Das Gebiet im Norden von
Weingarten ist als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe (I) ausgewiesen. Stidlich grenzen Gewer-
be-/Industriegebiete an, nordlich liegt die damals noch in Planung befindliche Althausener Stra-
Be/L314. Der Anderungsbereich ist von folgenden relevanten Ausweisungen umgeben (angrenzend,
auBerhalb des Geltungsbereichs):

 Regionaler Griinzug (griine Schraffur), nordlich angrenzend
 Griinzasur zwischen Weingarten und Baienfurt (griiner Pfeil), norddstlich angrenzend

Diese Ausweisungen sind von der Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen. Der Regionalplan
befindet sich in der Gesamtfortschreibung.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Teilfortschreibung 11.12.2004) des Gemeindeverbands
Mittleres Schussental ist das Plangebiet als geplante gewerbliche Baufldche ausgewiesen, welche
nach Norden und Slidwesten durch randliche Griinflichen eingegriint sind.

365° freiraum + umwelt Seite 11



Stadt Weingarten BP .Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung Bereich Weltehof* ANHANG Umweltbericht

: ) ! i o 7 70‘15 ~
| ]
?‘ c l ™ \ % ?
f \ | Sl
s \ g .' : I~ +1[<B
| f ' ™
- 1 , y I A = ™ —J| :-\—- ﬂu\ | 01
STE . A | n‘ / -
i 1 :; M X
i — | i -
! B " _
B S I
N ' | )
¥ X L1 \\. J ) I B
K Y,
' S : \ 1.'-1 “;‘ ~ A :
h | e N ‘l‘.
K N\ N\ /, - —_——
= 1 ZAONN A , i
— ‘ ' ' G . L 3!
1k \

& ,.‘ ‘4}‘_\\' rﬂ = 3 = r |

Abb. 5: Auszug aus dem Gemeinsamen FNP des Gemeindeverbands Mittleres Schussental (Teilfortschreibung
11.12.2004, Planfassung 23.07.2016), Plangebiet: rote Umrandung
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3.2 Rechtskriftiger Bebauungsplan (1994)

Der Anderungsbereich liegt vollstiandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Welte-Nord" vom 08.07.1994. Im Plan sind Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete,
ein Mischgebiet eine ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer, private Griinflachen und Flachen fiir
AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen. Die eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe), in denen nur Be-
triebe zulissig sind, die das Wohnen nicht stéren, und das Mischgebiet (MI) sind entlang der Nie-
derbieger StraBe angeordnet. Die nordlichere landwirtschaftliche Hofstelle ist zum Teil, die siidlich
liegende Hofstelle vollstindig tberplant.

Fiir die bisher ausgewiesenen Gewerbegebiete ist eine GRZ von 0,7, fiir das Mischgebiet 0,6 festge-
setzt. Mit zulissiger Uberschreitung durch Nebenanlagen wire eine Versiegelung von 80 % aller
Baufldchen zulassig. Zuldssig sind im Gewerbegebiet Gebdudehdhen bis 458 m . NN, was ca. 12 bis
13 m hohen Gebauden entspricht. Im Mischgebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet entlang der
Niederbieger StraBe sind Gebaude bis 8 m zuldssig (453 m G. NN).

Im zentralen Teil des Anderungsbereiches ist eine L-férmige Griinfliche mit der Zweckbestimmung
«private Griinanlagen” festgesetzt, die einen Gberwiegenden Teil der vorhandenen Streuobstbestin-
de und das Wohngebdude des Weltehofs beinhaltet. Entlang der L 314 ist eine Fliche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (,FNL 2") ausgewiesen. Hier sollte eine

365° freiraum + umwelt Seite 12
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dichte Feldhecke mit Einzelbdumen entwickelt werden. Entlang der Niederbieger StraBe ist eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private Griinanlagen” festgesetzt.

Diese Festsetzungen stellen den planerischen Bestand dar und bilden die Ausgangslage fiir die Ein-
griffs-Kompensationsbilanz.

Abb. 6: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welte-Nord" (08.07.1994), rot: Anderungsbereich

Im nordlichen Teil des Bebauungsplans, auBerhalb des Anderungsbereiches ist eine Ausgleichsfliche
(,FNL 3", Streuobstwiese) festgesetzt.

4. Schutz- und Vorranggebiete

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe von FFH- oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten.

Ca. 370 m ndrdlich liegt an der Wolfegger Ach ein Teilstlick des FFH-Gebietes ,Schussenbecken mit
Tobelwildern stidlich Blitzenreute” (Nr. 8223311). Ein FFH-Managementplan ist derzeit in Bearbei-
tung. Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um ein zusammenhingendes FlieBgewassersystem mit
naturnahen und ausgebauten Bach- und Flussabschnitten, Waldmeister-Buchenwald, naturnahe
Schlucht- und Hangmischwald, Griinlandgesellschaften, Stillgewassern, Niedermoorkomplexen.
Neben naturnahen Waldern zeichnet sich die Vielfalt des Gebietes insbesondere durch Lebensraum-
typen und Artvorkommen feuchter bzw. nasser Standorte aus. Der Abschnitt der Wolfegger Ach ist
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nahezu vollstindig Lebensstétte der Fischart Groppe (mit aktuellem Nachweis Gstlich Niederbiegen)
und der Fischart Stromer (Angabe UNB).

Die Wolfegger Ach ist nach Siiden durch die LandesstraBe sowie eine Streuobstwiese, nach Osten
durch Siedlungen, Ackerflachen und die Bahnlinie vom Geltungsbereich getrennt.

Rund 800 m nordwestlich befindet sich zwischen der Bahnlinie und der B 30 ein ca. 200 m langer
Geholzbestand, der als Lebensraumtyp 91E0* - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excel-
sior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) erfasst ist. Es handelt sich um einen stickstoff-
empfindlichen Lebensraumtyp, welcher durch Eintrdge aus Verkehr und Landwirtschaft bereits vor-
belastet ist. In der Untersuchung und Bewertung von straBenverkehrsbedingten Nahrstoffeintragen
in empfindliche Biotope (2013) im Rahmen des FE-Vorhabens 84.0102/209 wird fiir den Lebens-
raumtyp 91E0* ein Critical-Load-Wert zwischen 6-28 kg N/ha*a angegeben. GemaB Umweltbundes-
amt betragt die Stickstoffvorbelastung (Hintergrundbelastung) fiir Laubwald 16 kg N/ha*a.

Es wurde eine FFH-Vorpriifung (s. Anhang VIII) erarbeitet, in der magliche Beeintrachtigungen der
Lebensraumtypen und charakteristischen Arten durch vorhabenbedingte Stickstoffdeposition und
Lichtemissionen aus dem Gewerbegebiet bewertet werden. Die FFH-Vorpriifung kommt zu der Ein-
schatzung, dass aufgrund der Windhaufigkeiten im Schussental (nur sehr selten SO-Wind, siehe
Windhiufigkeiten im Kap. 8.6 Klima/Luft) Stickstoffeintrage aus dem Gewerbegebiet tiber den Luft-
pfad in den stickstoffempfindlichen Auenwald an der Wolfegger Ach unwahrscheinlich sind. Mogli-

che Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen auf FFH-Arten kénnen ausgeschlossen werden.

Abb. 7: FFH-Gebiet im Umfeld des Bebauungsplans (LUBW Daten- und Kartendienst), Plangebiet rot, LRT 91E0

griin

' Umweltbundesamt Hintergrundbelastungsdaten Stickstoff 2013-2015: http://gis.uba.de/website/depol/
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Landschafts-, Naturschutzgebiete und Geschiitzte Biotope

Im Umfeld des Vorhabens sind keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete vorhanden. Ca. 370 m
nordlich liegt an der Wolfegger Aach das nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW geschiitzte
Biotop (Nr. 181234360490 Wolfegger Ach zwischen Baienfurt und Niederbiegen). Es sind keine

Auswirkungen zu erwarten.

Wasserschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsflichen gemaB Hochwasserge-
fahrenkarte sind nicht betroffen.

5. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

5.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Im Plangebiet besteht bereits zu groBen Teilen Baurecht. Es liegt angrenzend an entwickelte Gewer-
beflichen bzw. ist von StraBen umgeben. Die geplante Umwandlung einer bisher als private Griin-
flache ausgewiesenen Flache in Gewerbe dient der intensiveren und flacheneffizienteren Nutzung
einer ausgewiesenen Gewerbeflache. Dies ist einer Neuausweisung gewerblicher Flaichen im unbe-
bauten AuBenbereich vorzuziehen, da die Stadt das Gebiet an vorhandene ErschlieBungsstraBen

und Versorgungsanlagen flichen- und ressourcensparend anbinden kann.

5.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Der stddtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde im Vorfeld des Verfahrens mehrfach
optimiert und an die artenschutzrechtlichen und stidtebaulichen Erfordernisse angepasst.

Zunichst war eine RingerschlieBung vorgesehen, die eine teilweise Uberbauung der artenschutz-
fachlich wertvollen Streuobstbestdnde nach sich gezogen hiatte und mit hoher Wahrscheinlichkeit

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelost hatte.

Im Jahr 2018 wurde vom Biiro 365° ein alternatives Nutzungskonzept vorgeschlagen, welches die
artenschutzfachliche Wertigkeit des Gebiets beriicksichtigt. In Abstimmung mit der Umweltfach-
planung wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans liberarbeitet. Mittels einer SticherschlieBung
und dem Verzicht auf eine vollstindige Ausschopfung der potentiellen Gewerbeflachen wird ein
Erhalt des zentralen Streuobstbestandes ermdglicht. Dieser wird mittels randlicher und straBenbe-
gleitender Griinflichen an wertgebende Griinbestinde der Umgebung angeschlossen und behalt

somit seine Funktion im Biotopverbund.

Zum Entwurf wurde auf Anregung der UNB die Baugrenze in der ostlichen Bauflache (GE1 und GE2)
um finf Meter von der Streuobstwiese zuriickversetzt, um eine mogliche Scheuchwirkung auf Vogel
durch hohe Gewerbebauten zu minimieren.

Statt eines eingeschriankten Gewerbegebiets werden im gesamten Gebiet Lairmkontingente festge-
setzt, um die Schallgrenzwerte flir das angrenzende Wohngebiet zu einzuhalten.
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6. Beschreibung der Priifmethoden

6.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es konnen alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein und sind somit

untersuchungsrelevant:

 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung, Bevélkerung),
* Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

¢ Kulturgliter und sonstige Sachgiter,

* Natura 2000-Gebiete sowie

¢ die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Um-
weltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Fldche, Wasser, Klima / Lufthygiene, Landschaft und
Erhaltungszweck von Natura 2000-Gebieten liber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus.
Fiir Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt, Boden sowie kulturelle Gliter und Sachgiiter ist der Gel-
tungsbereich ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite der
Folgen durch die Ausweisung des Gewerbegebietes, der bestehenden Vorbelastungen durch Ver-
kehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden rdumlichen Trennwirkung.

Auf Basis der schutzqutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen Einbin-
dung des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird in
Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz gemaB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) basierend auf der Okokonto-Verordnung des
Landes (2011) bearbeitet. Eine allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die
wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu kdnnen.

Ausgangslage ist der rechtliche Bestand gemaB dem giiltigen Bebauungsplan.

% Begriffsbestimmung: ,,Schutzgut gemif § 2 Abs.1 UVPG, ,Naturgut“ gemiB § 7 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG. Im Folgen-
den wird zur Einheitlichkeit der Begriff ,,Schutzgut* verwendet.
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6.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklu-

sive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert

im Wesentlichen auf folgenden Grundlagen (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Ubersicht iiber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

ortliche Begehung (365° freiraum + um-
welt, Dez. 2017)

Digitales Luftbild
Flachennutzungsplan

Bundesweite Verkehrszihlung (2015)
Wander-und Radwegenetz

Ermittlung der Empfindlichkeit des Plangebietes in seiner
Funktion fiir Gesundheit und Erholung

Beurteilung des bestehenden Verkehrsaufkommen (Vorbe-
lastung) und zu erwartenden Lirmaufkommens

Flache

Statistisches Landesamt BW

LUBW Daten- und Kartendienst online
(2018)

Digitales Luftbild
Flachennutzungsplan

Beurteilung der Flache hinsichtlich Nutzungsumwandlung,
Zersiedelung, Zerschneidung

Berticksichtigung von Innenentwicklungs-Aktivitaten

Boden

Bebauungsplan und Griinordnungsplan
.Gewerbegebiet Welte-Nord" (1994)

Bodenfunktionsbewertung (LGRB 2006)

LUBW Daten- und Kartendienst online
(2018)

Bebauungsplan Entwurf (2019)
LGRB-Kartenviewer

Ermittlung der natiirlichen Bodenfunktionen und Beurtei-
lung der Bedeutung der Béden fiir den Naturhaushalt

Ermittlung der zulassigen Versiegelung im planerischen
Bestand

Ermittlung der Vorbelastung des Bodens (Altlasten, Schad-
stoffe etc.)

Ermittlung der anrechenbaren Neuversiegelung

Boden-Bilanz nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
(2013)

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

oOrtliche Begehung und Biotoptypenkar-
tierung (365° freiraum + umwelt, Dez.
2017, 2019)

Aufnahme der Baume, Biotoptypenkar-
tierung (Opitz 2017)

Faunistische Untersuchungen Kafer, Fle-
dermiuse, Vogel (Opitz, Léderbusch, Ra-
mos 2017)

Untersuchung Fledermiuse (Irg 2019)
Untersuchung Végel (Léderbusch 2019)

Artenschutz Rauchschwalbe (Ramos
2019)

LUBW Daten- und Kartendienst online
(2018)

Bebauungsplan und Griinordnungsplan
.Gewerbegebiet Welte-Nord" (1994)

Ermittlung der vorhandenen Biotoptypen und des Vor-
kommens bedeutsamer Tierarten

Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der vor-
handenen Biotoptypen im rdumlichen Zusammenhang

Beurteilung der Biologischen Vielfalt; Einschdtzung des
Entwicklungspotenzials der umgebenden Biotopstrukturen

Eingriffs-Kompensationsbilanz

Ermittlung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen

Priifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten oder
Wildtierkorridoren

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf seltene
oder geschiitzte Tiere gem. § 44 BNatSchG
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verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Digitales Luftbild
Bebauungsplan Entwurf (2019)
Generalwildwegeplan 2010

Oberflichenwasser, Grundwasser

LUBW Daten- und Kartendienst online
(2018)

Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Wel-
te-Nord" (1994)

Ermittlung und Bedeutung des Plangebietes fiir die
Grundwasserneubildung

Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Grund-
wasservorkommen im Plangebiet

Ermittlung des Vorkommens von Oberflachengewassern

Ermittlung der Eignung des Untergrundes fiir die dezent-
rale Versickerung

Klima [ Luft

Deutscher Wetterdienst online
Topographische Karten BW

LUBW Daten- und Kartendienst 2018
(z.B. Windrichtung)

Klimafibel Heft 11 (2010) und Klimaana-
lysekarten Regionalverband (2009)

Ermittlung und Beurteilung der Bedeutung klimatischer
Verhiltnisse im Plangebiet (z.B. Windrichtungen, Kaltluft)
Beurteilung der Auswirkung der Planung auf die lokal-

klimatischen Verhaltnisse im Hinblick auf Funktionsbeziige
zu Menschen, Pflanzen und Tieren

Landschaft

Ortliche Begehung, Aufnahme der land-
schaftstypischen Strukturen (2017, 2019)

LUBW Daten- und Kartendienst 2018
Luftbild
Bebauungsplan Entwurf (2019)

Ermittlung der Landschaftsstrukturen und ihrer Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild

Ermittlung von Vorbelastungen des Landschaftsbildes
Ermittlung von wichtigen Blickbeziigen

Entwicklung einer Konzeption zur Einbindung d. Plange-
bietes

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Ortliche Begehung 2017 u. 2019
FNP, Denkmalliste BW
Topographische Karten BW

Ermittlung des Vorhandenseins von Kulturgiitern und
sonstigen Sachgiitern

6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Datengrundlagen haben sich bisher keine Schwierigkeiten ergeben.
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7. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

7.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst rd. 71.650 m2 (~ 7,17 ha). GemaB den Festsetzungen im

Entwurf des Bebauungsplans ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
(gerundet)
Gewerbegebiet (GE) 56.330
Versorgung 120
Private Griinflachen 11.450
Offentliche Griinflachen 3.750
Summe Fliche 71.650

Tabelle 3: Ermittlung der anrechenbaren Neuversiegelung

PLANERISCHER BESTAND (1994) Flache (m?)
GE/MI Uiberbaubare Flache (GRZ 0,6/0,7) 41.840
Verkehrsflachen 4.030
Bestandsgebaude 260
Summe 46.130
PLANUNG Flache (m?)
GE Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) 45.060
Bestandswege in 6ff. Grunflache 800
Versorgungsanlage 120
Summe 45.980
|Neuversiege|ung (Planung - Bestand) -150|

Die maximal mogliche Neuversiegelung nimmt ggii. dem planerischen Bestand leicht ab.

7.2  Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, insbe-
sondere durch die Rodungen und méglichen weiteren Uberbauungen. Nachfolgend werden die Wir-

kungsschwerpunkte dargestellt und beschrieben. Ausgangslage ist der rechtliche Bestand gemal

dem giiltigen Bebauungsplan, Abweichungen vom reellen Bestand werden dargestellt.
Die umweltrelevanten Wirkungen lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

* Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebau-
den und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie ggf. Bodenmodel-
lierungen.

* Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen
und Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)
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* Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte dargestellt und beschrieben.
Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautétigkeit bei der Herstellung der bau-
lichen Anlagen, insbesondere durch die im Zuge der Bebauungsplandnderung erforderlichen Ro-
dungen von Gehdlzen. Das AusmaB der Umweltwirkungen hingt von den eingesetzten Baumitteln,
Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beeintrachtigungen flhren, die
zeitlich und raumlich iber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen. Wahrend der Bauphase
ist mit erhdhten Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen, was zeitlich begrenzt Beein-
trachtigungen fir Anwohner und Erholungssuchende sowie fiir Tiere mit sich bringt. Baubedingte
Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter Beachtung der
gangigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 18915, DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens, Baustel-
lenverordnung, Beachtung der Vogelbrutzeit), einem sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall
und Gefahrenstoffen und einer regelmaBigen Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Un-
fallen und einer damit einhergehenden Gefahrdung der Umwelt minimieren. Negative Auswirkun-
gen auf zu erhaltende Gehdlze sind zu vermeiden. Entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen sind in Kapitel 11 aufgefihrt.

Anlagebedingte Wirkungen

Zusatzliche anlagebedingte Wirkungen, die durch die Bebauungsplandnderung entstehen, ergeben
sich durch den Verlust von Feldhecken und Badumen, welche zuvor innerhalb einer privaten Griinfla-
che lagen. Die Bodenversiegelung nimmt ggi. dem planerischen Bestand nicht zu, dennoch gehen
durch die Errichtung von Gebduden und sonstigen Infrastrukturen in vollversiegelten Bereichen
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Versiegelung fiihrt zudem zu einer verstarkten
Abstrahlung und lokalen Temperaturerhdhung. Durch eine flachige Dachbegriinung kann dem ent-
gegengewirkt werden. Durch den Schutz und die Verjiingung der Streuobstwiese im Zentralbereich
bleibt diese langfristig als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere erhalten. Die Bebauungsplananderung
wirkt sich ebenfalls erheblich auf das Landschafts- und Ortsbild aus, da sich die zuldssige Gebiude-
hohe in Teilbereichen auf 25 m verdoppelt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch Larm- und Schadstoffemissionen (v.a. Lieferver-
kehr). Sie werden sich gegeniiber dem planerischen Bestand nicht relevant verstarken, da bisher
bereits eine gewerbliche Nutzung und der Bau einer ErschlieBungsstraBe zuldssig waren. Zusatzliche
LKW-Fahrten auf dem Gelande oder in seiner Umgebung aufgrund der Anderung des Bebauungs-
plans sind nicht zu erwarten.
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8. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange beginnen und sich in den Gebauden, der Versiegelung und dem Verkehr langfristig mani-
festieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die erheblichen Auswir-
kungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben. Die Auswirkungen
der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 7 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

8.1 Menschen

Bevélkerung: Wohnen [ Wohnumfeld

Im Anderungsbereich befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle Weltehof, die aus dem siidlich
gelegenen Gnadenhof und dem eigentlichen Weltehof besteht. Der Gnadenhof beherbergt keine
Wohnungen. Der Weltehof besteht aus Wirtschaftsgebduden und einem Wohnhaus. Ein Hausgarten
grenzt an. Die umliegenden Weideflachen und Obstwiesen dienen der Pferdehaltung.

Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet wird nicht von ausgewiesenen Wanderwegen gekreuzt oder tangiert. Westlich ver-
lauft ein Radweg entlang der Niederbieger StraBBe. Nordwestlich ist ein Feldweg vorhanden, der von
Ortliebs kommend in Richtung Nordosten nach Baienfurt verlauft. Dieser dient der ortsnahen Erho-
lung sowie als Wallfahrtsweg fiir den Blutritt. Zur kulturellen Bedeutung des Wallfahrtswegs siehe
Kap. 8.8.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Gstliche Teil des Plangebiets ist von hoher Bedeutung als Wohnumfeld (Wohnbebauung, fiir
Anwohner zuginglich, Hausgarten, Pferdehaltung). Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fiir
die Freizeitnutzung/Naherholung, eine Entwicklung als Gewerbegebiet ist zuléssig. Die im Plange-
biet vorhandenen landschaftstypischen Streuobststrukturen auf den Weideflachen (bisher als pri-
vate Griinflache ausgewiesen) sind fiir die wohnungsnahe Erholung von Bedeutung. Die Bestands-
nutzung ist gegeniiber der Errichtung von Gewerbegebduden und der flachigen Rodung von Ge-
holzbestdnden hinsichtlich Lirm- und Schadstoffemissionen empfindlich. Ein entsprechender pla-
nungsrechtlicher Schutzstatus besteht aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-

plans jedoch nicht.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch Lirm-, Staub- und Schadstoffimmissionen aus dem angrenzenden
Gewerbe und von der nordlich angrenzenden Altshausener StraBe/L 314. Bei der bundesweiten
StraBenverkehrszahlung (StraBenverkehrszentrale BW, 2015) wurden auf der L314 ein durch-
schnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von 4.929 Kfz/24h, davon 250 Fahrzeuge Schwerverkehr ermit-

telt, Tendenz steigend.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Es wurde ein Schallgutachten (meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH 12/2019) erstellt, welches
die moglichen Larmkonflikte zur westlich angrenzenden Wohnbebauung untersucht.

Um schalltechnische Konflikte zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und der bestehenden
Wohnnutzung im Westen (Mischgebiet, Kleinsiedlungsgebiet, Reines Wohngebiet) zu vermeiden,
werden Kontingente nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Zulissig sind Vorha-
ben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die angegebenen Emissionskontingente nach DIN
45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Inwieweit die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu einer Erhdhung der Verkehrsstrome auf umlie-
genden StraBen durch Zuliefer- und Mitarbeiterverkehr beitragt, wurde nicht untersucht, da von
der Niederbieger StraBBe keine verkehrliche ErschlieBung in das Plangebiet erfolgt. Die Zu- und Ab-
fahrt erfolgt tiber die WeltestraBe, an die Gewerbeflichen angrenzen. Die Anbindung an die nachs-
ten FernstraBen B30 und B32 flhrt lber die Altshausener StraBe und verlauft nicht durch Wohn-
siedlungen, so dass nicht damit zu rechnen ist, dass eine mogliche Verkehrszunahme zur Beein-
trachtigung von Anwohnern flhrt.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit erheblichen Beeintrichtigungen fiir
den Menschen in Bezug auf Wohnumfeld und Naherholung zu rechnen. Die Hofstelle des Weltehofs
wird als Gewerbeflache ausgewiesen, die Bestandsnutzung erfolgt jedoch zunachst weiter.

Angrenzend an die bestehenden Wohnhauser im Westen kénnen in 8 m Abstand bis zu 16 m hohe
Gewerbegebaude errichtet werden. Laut rechtskraftigem Bebauungsplan waren im dortigen Misch-
gebiet nur 8 m hohe Gebaude zuldssig. Mit starker Beschattung oder gesundheitlichen Auswirkun-
gen ist nicht zu rechnen. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten, die Baugrenze wur-
de im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan (vgl. Abb. 6) zurlickversetzt.

Eine intensive Eingriinung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen ist auch weiterhin vorge-
sehen. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die landschaftsbezogene Erholung zu erwar-
ten.

8.2 Pflanzen / Tiere und Biologische Vielfalt

8.2.1  Pflanzen und Biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 3 Voralpines Hiigel- und Moor-
land mit der Untereinheit 31 Bodenseebecken (LUBW Daten- und Kartendienst).

Reale Vegetation

Das zu beurteilende Gebiet setzt sich aus Ackern, Griinland und bebauten Nutz- und Wohnflichen
zusammen. Der groBte Teil des Griinlands dient als Weideflache fiir Pferde und ist in unterschiedli-
cher Dichte mit alten Streuobstbaumen bestanden (vorwiegend iltere Birnen, Apfel, Kirschen). Vor
allem die Pferdeweiden der nordlichen Halfte weisen einen dichten und relativ "vollstindigen”
Baumbestand auf; sie sind zudem durch einige dichte Hecken zusitzlich gekammert und struktu-
riert. Der Baumbestand der siidlichen Halfte ist lichter, ein groBer Teil der Weideflichen ist mehr
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oder weniger baumfrei. Viele der Biume sind anbriichig und weisen groBere Totholzanteile
und/oder Stamm- und Asthohlen auf.

In den Randbereichen sind die nérdlichen Weiden durch Straucher (vorwiegend Hartriegel, Pfaffen-
hitchen und Liguster) voneinander abgegrenzt. Am Gstlichen Rand liegt eine rund 0,6 ha groBe
schmale Ackerfliche, der westliche Teil des Anderungsbereichs wird ebenfalls als Acker genutzt. In
der Flache liegen das Wohnhaus des Weltehofes mit Hausgarten und zwei groBere Stallgebaude. In
der Umgebung der Gebdude im Zentrum des Untersuchungsgebiets stehen einige machtige, ausla-
dende Pappeln.

Die Vegetation der mit Obstbdumen bestandenen Weiden ist relativ artenarm und zeigt deutlich
den hohen Nahrstoffgehalt des Bodens. Sie weisen die typischen Pflanzenarten von Weideflachen
mittlerer Standorte auf. Vorherrschende Grasarten sind Ausdauernder Lolch (Lo/ium perenne),
Knaulgras (Dactylis glomerata) und Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis). Unter den Krautern
dominieren Scharfer HahnenfuBB (Ranunculus acen, Léwenzahn (7araxacum officinale), WeiBer und
Roter Wiesenklee (7rifolium repens und T. pratense). Stellenweise, v.a. um den StammfuB der Obst-
baume, finden sich nihrstoffreichere Stellen mit Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Ga-
lium aparine), Hohlzahn (Galeopsis tetrahif) oder Stumpfblattrigem Ampfer (Rumex obtusifolius), an
trittbedingten Storstellen Breitwegerich (Plantago majon, Vogel-Knoterich (Polygonum aviculare)
u.a. Der gekieste Bereich des Weltehofs, zwischen dem Wohnhaus und dem gegeniiberliegenden
Stallgebdude, ist zu den Rindern hin mit Ruderal- und Pionierarten bewachsen wie Schéllkraut
(Chelidonium majus), Feinstrahl (Erigeron annuus), Eisenkraut (Verbena officinalis) und Griiner Bors-
tenhirse (Setaria viridis) sowie Trittzeigern wie Kleinem Liebesgras (£ragrostis minon und Haarasti-
ger Rispenhirse (Panicum capillare).

Im Norden wird die Anderungsflache von der UmgehungsstraBe Altshauser StraBe (L 314) begrenzt,
jenseits davon befindet sich eine Halbstamm-Qbstplantage; im Osten und Siiden grenzen Gewerbe-
flichen mit groBen, eingeschossigen Lager- und Produktionsgebduden an. Im Westen grenzt die
AusfallstraBe Niederbieger StraBe (L 317) an.

Der GroBteil der Streuobst-Baume (Birne, Apfel, Kirsche) sind von hohem Alter, weisen Totholz- und
Hohlenstrukturen auf und bieten idealen Lebensraum fiir hohlenbriitende Vogel, Fledermause und
totholzbewohnende Insekten (vgl. Kap. Tiere). Eine ausfiihrliche Tabelle der aufgenommenen Baume
mit Nummern findet sich im Anhang. Ebenfalls sind sie im Bestandsplan dargestellt.

Rechtlicher Bestand gemaB B-Plan von 1994

Der rechtliche Bestand, welcher die Grundlage fiir die Eingriffs-Kompensationsbilanz bildet, ergibt
sich aus den Festsetzungen des rechtsgiiltigen B-Planes ,Gewerbegebiet Welte-Nord" von 1994,
Demnach ist im Geltungsbereich des geplanten B-Planes ,Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung
Bereich Weltehof" bisher folgende Nutzung maglich:

GE-/MI-Flichen

Der lberwiegende Teil des Plangebiets ist als Gewerbegebiet bzw. Eingeschrianktes Gewerbegebiet
(GRZ 0,7), ein kleiner Bereich im Nordwesten als Mischgebiet (GRZ 0,6) ausgewiesen. Diese Flachen
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diirften zu 80 % uberbaut und versiegelt werden. Im Gewerbegebiet ist eine extensive Dachbegrii-
nung fiir Dacher groBer als 300 m2 und mit einer Dachneigung bis 20° festgesetzt. 20 % der Dacher
kdnnen unbegriint bleiben (Pkt. 1.6 der Festsetzungen).

Die nicht lberbaubaren Flachen (20 %) innerhalb der Gewerbe- und Mischgebietsflichen sind mit
flachendeckenden Strauchpflanzungen und eingestreuten Baumen gartnerisch anzulegen. Fiir die
Bereiche auBerhalb der Baufenster ist hierflir folgendes Pflanzgebot festgesetzt:

,’ ’ /f JFldchen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern gem. § 9 (1) 25 BauGB /

,./ 7 Pkt. 1.8.2 Geholzfldchen: Flachen gem. Planeintrag sind mit Gehdlzen verschie-

I, ,,/'/ dener Hohenstufen zwischen 1 und 12 m (Wuchshohe nach 10 J,) anzupflanzen,

# /" . zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je 150 m? Fliche ist (...) zusédtzlich
7 zu den fldchigen Strauchpflanzungen jeweils mindestens 1 Baum zu pfianzen.”

Da einheimische Gehdlzarten festgesetzt sind, entspricht dies den Biotoptypen Feldhecke (41.22)
bzw. Gebiisch mittlerer Standorte (42.20), die aufgrund der Kleinflichigkeit und angrenzenden ge-
werblichen Nutzung jedoch starken Stéreinfliissen unterliegen wirden.

Verkehrsflachen

Das Gebiet durchzieht eine ErschlieBungsstraBe mit begleitendem Gehweg, welche als vollversiegelt
angenommen wird.

Private Griinflachen

Zudem sind zwei groBflichige private Griinflaichen festgesetzt, die dem Erhalt und der Pflanzung
von Streuobstwiesen (,Baumgérten”) dienen. Im Zentralbereich der Fliche ist eine Streuobstwiese
zu erhalten, die als Weide genutzt wird. An der Niederbieger StraBBe im Westen soll eine Streuobst-

wiese neu angelegt werden.

JPrivate Griinflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB / Pkt. 1.10: Die durch Planzeichen
ausgewiesenen Flachen sind als Baumgdrten anzulegen bzw. zu erhalten. Die
_' Flédchen diirfen nicht als Lager- und Stellplatzfldchen genutzt werden. Nebenan-
lagen sind nicht zuldssig. Entlang der Niederbieger StraBe sind zusdtzliche

| Strauchunterpflanzungen gem. Ziff. 1.8 anzulegen.”

Dies entspricht dem Biotoptyp Streuobstbestand (45.40b) mit Unterwuchs Fettwiese (33.41) bzw.
Unterwuchs Feldhecke/Gebiisch (41.22/42.20). Der Unterwuchs des bestehenden, zum Erhalt festge-
setzten Streuobstbestands wird als Fettweide (33.52) genutzt.

FNL-Fldache

Am Nordrand des Plangebiets ist eine breite Ausgleichsflache ,FNL2" festgesetzt:

JHachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
4 = und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB / Pkt. 1.9.2 FNL 2: Die Fliche ist als dichte
—ENL2!- z‘. Feldhecke aus Strauch- und Einzelbaumarten der Ziff. 1.8 anzulegen und auf
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Dauer zu erhalten. Als Finzelbdume sollen zusitzlich auch Hochstimme alter Obstsorten (Apfel +

Birne) zur Anwendung kommen."

Dies entspricht den Biotoptypen Feldhecke (41.22) bzw. Gebiisch mittlerer Standorte (42.20). Auf
dieser Flache wurden im Jahr 2018 Baume und Straucher gepflanzt, um langfristig eine dichte Ge-
holzstruktur als Abschirmung zum kiinftigen Gewerbegebiet zu schaffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Ausgehend vom rechtlichen Bestand (BP 1994) hat das Plangebiet eine unterschiedliche Bedeutung

fuir Pflanzen und die biologische Vielfalt. Die Verkehrsflichen sind ohne Relevanz, die Gewerbe-/
Mischgebietsflachen besitzen, insbesondere innerhalb der Baugrenzen keine erkennbare Bedeutung.

Die privaten Griinfldchen sind von hoher Bedeutung, da sie bestehende bzw. geplante Baumbestéin-
de beinhalten. Dies betrifft insbesondere den zum Erhalt festgesetzten Streuobstbestand im zentra-
len Bereich des Gebietes, der im Unterwuchs als Weide genutzt wird. Bemerkenswert ist hier der
hohe Anteil von Hohlenbdumen: Rund 40 % der Baume weisen mindestens eine Stamm- oder Ast-
hohle auf. Hervorzuheben sind auch neun Baume mit {iber 200 cm Stammumfang. Der strukturrei-
che Baumbestand mit Heckenstrukturen bietet Vogeln, Fledermdusen und Insekten Nahrung, Unter-
schlupf und Riickzugsraum in einer ansonsten weitgehend intensiv genutzten Landschaft.

Die randliche private Griinfliche an der Niederbieger StraBe, in denen die Neupflanzung eines

Streuobstbestandes festgesetzt ist, besitzt eine mittlere Bedeutung.

Die im BP 1994 festgesetzte FNL2-Flache im Norden des Gebietes ist von mittlerer bis hoher Bedeu-
tung, da hier bereits Streuobstbdume vorhanden sind und die Pflanzung von Geblisch- und Hecken-

strukturen festgesetzt sind.
Die Empfindlichkeit dieser Fliche ist gegeniiber einer Uberbauung mittel bis hoch.

Es sind keine Flichen des landesweiten Biotopverbundes betroffen. Vorkommen von naturschutzre-
levanten Pflanzenarten im Gebiet kdnnen aufgrund der vorhandenen standértlichen Bedingungen
mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Vorbelastung
Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt sind im Realbestand durch die
vorhandenen Gebaude, Wege und intensive landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Teil vorhan-

den.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung sind im Realbestand die Uberbauung von artenarmen
Acker- und Griinlandflachen sowie die Rodung von rd. 29 Bdumen und 1.200 m2 Hecken und Gebii-
schen notwendig. Bei den Bdumen handelt es sich um einen liickigen, tiberalterten Streuobstbe-
stand. Mehr als die Halfte der zu rodenden Bdume befindet sich in einem mehr oder weniger
schlechten Pflegezustand, weist Kronen- oder Stammschédden, Héhlen und Totholz auf.

Es gehen keine hochwertigen Biotoptypen verloren.
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Durch den Schutz der rd. 5.700 m2 groBen Streuobstwiese sowie den Erhalt der bestehenden Baum-
reihe an der Niederbieger StraBBe kdnnen insgesamt rd. 67 Bestandsbdume erhalten werden. AuBer-
dem erfolgt die Neupflanzung von rd. 41 Baumen auf privaten und o6ffentlichen Griinflichen sowie
die Pflanzung von rd. 4.500 m2 Hecken und Geblschen. Der Gehdlzverlust durch Rodung wird somit
vollstandig ausgeglichen.

8.2.2 Tiere

Der strukturreiche Streuobstbestand im nordlichen Plangebiet mit seinem reichen Totholz- und
Hohlenangebot schlagt sich in einer artenreichen Vogelwelt, dem Vorkommen von mehreren Fle-
dermausarten und zum Teil hochgradig gefahrdeten Totholzkéafer-Arten nieder. Die Ackerflachen im
Plangebiet bieten hingegen keine relevanten Lebensrdume fiir Tiere bzw. werden nur als Nahrungs-
habitat genutzt.

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte und die sich daraus ggf. ergebenden planerischen
Erfordernisse moglichst friih beurteilen zu kénnen, wurde von der Stadt bereits im Jahr 2017 eine
artenschutzrechtliche Beurteilung der Flache in Auftrag gegeben. Es wurden faunistische Untersu-
chungen durchgefiihrt, um die Bedeutung des Gebiets und angrenzender Bereiche als Habitate fiir
seltene und [ oder gefahrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus lag auf den bei diesem Standort
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und xylobionte (tot-
holzbewohnende) Kifer. Aufgrund der Habitatausstattung am Standort und der Umgebung ist nicht
mit weiteren naturschutzfachlich bedeutsamen Artvorkommen zu rechnen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse zusammengefasst. Fiir ausfiihrliche Ergebnisse und Artenlisten
wird auf die faunistischen Gutachten im Anhang IV bis VIl verwiesen.

Voge/

Die Bestandsaufnahme im Jahr 2017 erfolgte als Prasenzkartierung (Gutachten s. Anhang IV,
LODERBUSCH, RAMOS, OPITZ 2017). Um die Auswirkungen auf die Vogelwelt unter der gednderten Be-
dingung des Erhalts der Streuobstwiese zu beurteilen, wurde im Jahr 2019 eine ergidnzende Auf-
nahme des Vogelbestandes vorgenommen, wobei sich diese Aufnahmen auf den zu rodenden Teil-
bereich des Gebiets konzentrierten. Die Avifauna wurde 2019 an vier Terminen erfasst. Dabei wur-
den auch die Stallgebdude nach Vogelarten untersucht. (Gutachten s. Anhang VI, LODERBUSCH 2019).
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Abb. 8: Untersuchungsgebiete der Vogelgutachten 2017 (gelb) und 2019 (rot, zu rodende Fliche), Geltungsbe-
reich weiB gestrichelt (Kartengrundlage: LUBW Daten- und Kartendienst)

2017

Im Jahr 2017 wurden im Untersuchungsgebiet (3,7 ha, gelb umrandet in Abb.) insgesamt 38 Vogel-
arten beobachtet. Von diesen briiteten sehr wahrscheinlich 27 Arten im Gebiet und dem unmittel-
bar angrenzenden Siedlungsbereich, flir drei Arten besteht ein Brutverdacht. Acht Arten treten im
Plangebiet als Nahrungsgéaste in Erscheinung.

Unter den Brutvigeln (Brutnachweis oder Brutverdacht) waren vier Arten der Roten Liste Baden-
Wiirttembergs im Plangebiet vertreten. Es handelt sich um den gefahrdeten Gelbspotter (Hippolais
icterina) sowie drei Arten der Vorwarnliste, die schonungsbediirftigen, aber landesweit noch haufi-
gen Arten Feldsperling (Passer montanus), Grauschnipper (Muscicapa striata) und Haussperling
(Passer domesticus). Der deutschlandweit gefihrdete (RL 3), in Baden-Wiirttemberg jedoch nicht
mehr in der Roten Liste gefiihrte Baumhahlenbriiter Star (Sturnus vulgaris) briitete ebenfalls in den
hohlenreichen Obstbdumen der Streuobstwiese. Unter den Nahrungsgasten war mit dem Turmfal-
ken (Falco tinnunculus) eine Art der Vorwarnliste der Roten Liste BW. Es wurden keine Arten des
Anhang | der Europédischen Vogelschutzrichtlinie beobachtet. Unter den streng geschiitzten Vogel-
arten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sind als Nahrungsgast mit Brutverdacht
der Griinspecht (Picus viridis), als jagende und Nahrung suchende Art der Mausebussard (Buteo
buteo) zu nennen.

2019 (zu rodender Bereich)

Im Jahr 2019 wurden im zu rodenden Areal im Rahmen der Ergdnzungsuntersuchung 22 Vogelarten
beobachtet, von denen mindestens 17 im Gebiet briiten. Unter diesen 17 Brutvdgeln ist keine streng
geschiitzte Art. Die einzige im Gebiet beobachtete streng geschiitzte Art, die Schleiereule, nutzt den
nordlichen Pferdestall offenbar nur als zeitweiliges Quartier und briitet hier nicht. Neben vier Arten
der Vorwarnliste (Feldsperling - Passer montanus, Girlitz - Serinus serinus, Grauschnipper - Musci-
capa striata und Haussperling - Passer domesticus) kommen zwei gefahrdete (RL 3) Arten im Unter-
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suchungsgebiet vor: die Mehlschwalbe (Delichon urbica), die als Nahrungsgast tiber den Weiden am
Gnadenhof erfasst wurde und die Rauchschwalbe (Hirundo rustica), die mit zwei Brutpaaren in den
Pferdestillen des Gnadenhofs briitet. Beide Arten sind wegen anhaltender sehr starker Brutbe-
standsabnahmen in der Roten Liste Baden-Wiirttembergs und Deutschlands als "gefahrdet” gefiihrt.

Fledermause
Im Jahr 2017 wurden (lber Ausflugskontrollen, Detektorbegehungen und Netzfange Fledermause
untersucht (Gutachten s. Anhang IV, LODERBUSCH, RAMOS, OPITZ 2017).

Da die Fange im September 2017 zu spat, d.h. auBerhalb der Wochenstubenzeit, durchgefiihrt wur-
den, um das tatsdchliche Arteninventar der Myotis- und Plecotus-Arten und den Status aller Arten
zu bestimmen, wurden in Absprache mit dem Landratsamt im Sommer 2019 zur Wochenstubenzeit
nochmals Netzfange, Detektorbegehungen sowie Kontrollen der Baumhdhlen und der Gebaude auf
Quartiere durchgefiihrt (Gutachten s. Anhang V, IRG 2019).

2017
Im Plangebiet wurden im Jahr 2017 mindestens sechs Arten nachgewiesen.

» Breitflligelfledermaus (£ptesicus serotinus)

» Rauhautfledermaus (Pjpistrellus nathusi) und/oder WeiBrandfledermaus (2. kuh/i)
o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

»  GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

» Langohren (Plecotus spec.), vermutlich Braunes Langohr (Plecotus auritus)

e unbestimmte Myotis-Art (Myotis spec.)

Das Gebiet wird intensiv als Jagdhabitat genutzt. Der lockere, relativ groBe und strukturreiche
Streuobstbestand ist als Jagdgebiet flir Flederm&duse hervorragend geeignet; die strukturreichen
Weidefldchen bieten (anders als Mihwiesen) ein kontinuierliches Angebot an Nahrungsinsekten. Mit
Individuen aus den Gattungen der Mausohren und Langohren wurden auch einzelne anspruchsvolle
und empfindliche Fledermause nachgewiesen, die auf geschiitzte, lichtarme und insektenreiche
Geholzbestande angewiesen sind und stark strukturgebunden fliegen.

Es wurden Fledermausquartiere in Ast- und Stammhdhlen des Baumbestands oder in Gebduden

vermutet.

2019

Bei den Detektorerhebungen im Mai 2019 wurden im Untersuchungsbereich mindestens sieben
Fledermausarten nachgewiesen:

» Breitfliigelfledermaus (£ptesicus serotinus)

» Kleine Bartfledermaus/GroBe Bartfledermaus (Myotis mystacinus/ M. brandti))

*  GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
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» Rauhautfledermaus (Pjpistrellus nathusii) und/oder WeiBrandfledermaus (2. kuh/i)
» Fransenfledermaus (Myotis natterer))
»  GroBes Mausohr (Myotis myotis)
e Unbestimmte Myotis-Art (Myotis spec.)
Fledermause der Gattung Plecotus konnten im Jahr 2019 nicht nachgewiesen werden. Vorkommen

von Wimper-, Nymphen- und Bechsteinfledermaus sind unwahrscheinlich. Alle Arten sind im An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge streng geschiitzt.

Fortpflanzungsquartiere/Wochenstuben wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Im Stallgebude
des Gnadenhofs sowie im Wirtschaftsgebdude WeltestraBe 1 wurden keine Spuren gefunden, die
auf Fledermduse hindeuten, obwohl die Gebdude grundsatzlich als Quartier geeignet erscheinen. Es
konnten keine aus den Gebduden ausfliegenden Fledermause festgestellt werden. In den kontrollier-
ten Baumhdhlen wurden ebenfalls keine Flederméause festgestellt. Die sehr hohen Geholze im siidli-
chen Teilbereich der Streuobstwiese bieten Potential vor allem fiir Einzeltiere in den vorhandenen
Rindentaschen. Hier konnten ausfliegende Zwergfledermaduse beobachtet werden. Mdglicherweise
befinden sich Ubertagungs-Quartiere von Einzeltieren in den Kronen der Pappeln im siidlichen Spitz
der Streuobstwiese. Diese Geholze werden zum Erhalt festgesetzt.

Das Plangebiet wird von Fledermadusen als Teiljagdbereich genutzt. Vor allem in dem zum Erhalt
festgesetzten Kernbestand der Streuobstwiese konnten jagende Tiere (Pjpistrel//us spec.) Giber einen
langeren Zeitraum beobachtet werden. Bartfledermaus und Breitfliigelfledermaus wurden nur ver-
einzelt detektiert, was auf eine geringe Frequentierung der Art bzw. geringe Individuendichte im
Untersuchungsgebiet schlieBen lasst. Wenig Aktivitdt wurde hingegen im Bereich der Pferdeweide

des Gnadenhofs festgestellt.

Reptilien

Bei allen Begehungen wurden trotz gezielter Nachsuche keine Zauneidechsen oder sonstige Repti-
lienarten gefunden, obwohl geeignete Strukturen (Sonnenplitze, grabbare Offenbodenbereiche)
zumindest kleinflachig vorhanden sind. Ein Vorkommen von Reptilien ist deshalb unwahrscheinlich.

Insekten

Das Untersuchungsgebiet wurde im Friihjahr/Sommer 2017 mehrmals begangen und Tagfalter und
Heuschrecken durch Sichtbeobachtung und Fang erfasst.

Fir die Erfassung der xylobionten Kafer (Totholzbewohner) in der Streuobstwiese wurden Leim- und

Flugfallen verwendet und durch Handfange ergéanzt.

Im Gebiet wurden 13 Tagfalterarten gefunden, vier davon sind besonders geschiitzt, drei werden in
der baden-wiirttembergischen Vorwarnliste gefiihrt. Die Arten der Vorwarnliste flogen vor allem in
der nordlichen Streuobstwiese. Es sind keine Arten der Anhange Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-

Richtlinie darunter. Bei den gefundenen Arten handelt es sich fast ausschlieBlich um anspruchslose
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Arten des landwirtschaftlich genutzten Offenlandes, die liberwiegend hiufig und in Oberschwaben
weit verbreitet sind.

Im Gebiet wurden 11 Heuschreckenarten nachgewiesen. Bei den gefundenen Arten handelt es sich
uberwiegend um anspruchslose und haufige Offenland-Arten. Mit dem anspruchsvolleren Wiesen-
Grashiipfer kommt eine Art der baden-wirttembergischen Vorwarnliste vor. Ein Vorkommen von
streng geschiitzten Arten oder Arten der Roten Liste ist aufgrund des vorhandenen Habitat- und
Strukturangebots auszuschlieBen.

Insgesamt wurden 54 totholzbewohnende Kiferarten im Gebiet nachgewiesen, davon acht Arten
der baden-wiirttembergischen Roten Liste; 13 Arten sind nach BNatSchG besonders geschiitzt. Die
Streuobstwiese beherbergt eine Reihe von anspruchsvollen, gefdhrdeten Arten. Einer der wesentli-
chen Faktoren fiir die Habitatqualitat ist das Alter der Bdume und der dadurch bedingte Reichtum
an Entwicklungs- und Verfallsstadien wie Alt- und Totholz, Rindenschdden, Baumpilze, verlassene
Vogelnester und Vogelbruthohlen, Mulmhdéhlen. Dieser Nischenreichtum bildet sich auch im Spekt-
rum der gefundenen Arten ab: Die Bock- und Prachtkédfer besiedeln Alt- und Totholz, der Bunte
Kirschenprachtkdfer lebt in abgestorbener Rinde, fucnemis capucina und Mycetophagus piceus
leben an verpilztem Holz, Protaetia marmorata lebt in groBvolumigen Mulmhohlen in gréBerer
Hohe, Velleius dilatatus lebt in hornissenbesetzten Hohlen unter deren Nest. Die holznutzenden
Arten sind ihrerseits Beute fiir eine Reihe von rauberischen Totholzbewohnern. Zudem erlaubt das
zum Teil hohe Alter der Baume die Ausbildung von langjihrigen Habitattraditionen

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Streuobstwiese ist trotz ihrer Lage aus Naturschutzsicht hochwertig, insbesondere als Habitat
fiir Fledermause, Vogel und totholzbewohnende Kaferarten (Xylobionten). Da der Wert der Streu-
obstwiese zu einem groBen Teil aus ihrem Alter, der dadurch bedingten Habitattradition und dem
dadurch geférderten Nischenreichtum (Alt-, Totholz, Hohlen) resultiert, wiare ihr Verlust nicht ohne
weiteres kompensierbar. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit der Streuobstwiese ggii. Eingriffen in
den Baumbestand. Dabei wire mit erheblichen Konflikten mit den Vorgaben von §44 BNatSchG
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde) zu rechnen, insbesondere im Hinblick auf Flederm3use,
Vogel und besonders geschiitzte xylobionte Kaferarten. Daher wurde in einem friihen Planungssta-
dium der Erhalt der Kernflache des Streuobstbestandes beschlossen.

Das iibrige Plangebiet auBerhalb der Streuobst- und Gehdlzbestande ist von geringer Bedeutung
und Empfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes Tiere.

Vagel

Der zentrale Teil des Plangebiets mit seinen Streuobstbestinden und vielfiltigen Habitatstrukturen
stellt einen Vogellebensraum von hoher lokaler Bedeutung dar. Die rund 2,5 ha groBe Obstwiese
bietet Nahrung, Brut- und Versteckmdglichkeiten. Die hohe Wertigkeit dieses Lebensraums fiir die
heimische Tierwelt beruht zum einen auf dem Baumbestand mit unterschiedlicher Altersstruktur
und Pflegezustand. Die zahlreichen alten, teils vergreisten, héhlen- und spaltenreichen Bdume und
Hecken bieten verschiedenen Vogelarten vielfdltige Brutmdglichkeiten. Zum anderen dienen die
zumeist extensiv genutzten Weiden der Nahrungssuche fiir im Gebiet und im Umfeld briitende Vo-
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gel. Die Gehdlzstrukturen stellen in Verzahnung mit den unterschiedlich ausgepriagten Offenlandbe-
reichen wertvolle Vogelhabitate dar. Neben anspruchslosen, haufigen Kulturlandschafts-Ubiquisten
und Vogelarten des Siedlungsbereichs sind auch etwas anspruchsvollere Arten des struktur- und
geholzreichen Offenlands vertreten, wie z.B. Buntspecht, Elster, Feldsperling, Girlitz, Gartenbaum-
laufer, Gartengrasmiicke, Grauschnapper, Kleiber, Sumpfmeise, Wacholderdrossel und Tirkentaube.
Von den 27 Brutvogelarten sind acht Hohlenbriiter, denen das reiche Angebot an alten Specht- und
Stammhdéhlen zugutekommt. Der streng geschiitzte Griinspecht nutzt die Streuobstwiesen als Nah-
rungsrevier. Dabei kommt ihm das (anders als in Mihwiesen) kontinuierliche Insekten-(v.a. Amei-
sen-)angebot der Weideflichen zugute. Dass die Art im Gebiet briitet, ist zu vermuten. Das gleiche
gilt fiir den gefdhrdeten Gelbspotter, der wegen starker Riickgdnge in die aktuelle Rote Liste Baden-
Wiirttemberg neu aufgenommen wurde. Die Wiese mit ihrem strukturreichen Baumbestand und
dem stellenweisen Heckenunterwuchs ist als Gelbspdtter-Habitat grundsatzlich gut geeignet. Gene-
rell lasst sich feststellen, dass ein Brutvogelbestand von mindestens 27 Arten fiir eine Gesamtunter-
suchungsflache von 3,7 ha deutlich Giberdurchschnittlich ist.

Federmdiuse

Die Untersuchungen zeigen eine deutliche Nutzung der zum Erhalt festgesetzten Streuobstwiese
(.Kernflache Artenschutz") durch jagende Tiere. Vor allem die Zwergfledermaus (Pjpistrellus pi-
pistrellus) konnte dort sehr haufig detektiert und auch mittels Netzfang nachgewiesen werden.
AuBerhalb der ,Kernfliche Artenschutz" wurden nur sporadische Uberfliige von Fledermausen fest-
gestellt. Die Bedeutung der Streuobstwiese als Nahrungshabitat fiir Fledermduse ist im Gesamtge-
biet als sehr hoch zu bewerten.

Das (ibrige Plangebiet auBerhalb der ,Kernfliche Artenschutz" hat trotz vorhandenem Quartierpo-
tential in Gebauden und Gehdlzen fir Fledermause nur eine geringe Bedeutung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fir Fleder-
mause besteht, welcher unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen jedoch reduziert
werden kann (Erhalt der Streuobstwiese als Nahrungshabitat und lichtarmer Flugkorridor, Redukti-
on von Lichtemissionen, Rodungen und Gebaudeabbruch auBerhalb der Wochenstubenzeit, d.h. von
Nov.-Februar).

Vorbelastungen

Vorbelastungen der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf
den Ackerflachen, durch Verkehrslarm der umliegenden StraBen sowie Stérungen aus dem benach-
barten Gewerbegebiet (Gebaudekulisse, Larm). Hinsichtlich des Verkehrslarms ist fiir die vorkom-
menden Vogelarten von Gewdhnungseffekten auszugehen. Gegeniiber Lirm besonders empfindliche
Vogelarten kommen nicht vor. Lichtmeidende Fledermausarten der Gattung Myotis kommen nur als

Einzelindividuen vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Der ostliche llickigere Teil der Streuobstwiese mitsamt den darin liegenden Heckenbdndern geht als
Lebensraum fiir Tiere verloren. Die westliche keilférmige Flache (Kernflache des Streuobstbestandes)
mit den angrenzenden Hecken kann hingegen erhalten bleiben. Eine Durchtrennung dieser Flache
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durch ErschlieBungswege findet nicht statt. Durch eine Verjlingung des verbleibenden (liberalterten
Streuobstbestands durch Erstpflege und méaBige Nachpflanzungen soll die Wertigkeit der Flache
langfristig gesichert werden. Diese kann in Verbindung mit breiten Gehdlz- und Heckenstrukturen
auf den Griinflachen in den Randbereichen des Gewerbegebiets den Verlust der Streuobstwiese und
Hecken als Lebensraum ausgleichen. Die genannten Gehdlzpflanzungen sollten dabei moglichst
zeitnah umgesetzt werden, damit eine schnelle Funktionalitdt gegeben ist. Im Bereich der 6ffentli-
chen Griinflache an der Altshauser StraBe wurden 2018 bereits Straucher und Hochstdmme unter
Erhalt der dort vorhandenen Obstbdume gepflanzt. Die Rodungsarbeiten miissen auBerhalb der
Vogelbrutzeit und Sommerquartiers-/Wochenstubenzeit von Fledermausen durchgefiihrt werden
(Nov.-Feb.), sollten jedoch erst bei Vorliegen konkreter Bebauungsabsichten erfolgen. Des Weiteren
wird auf das folgende Kapitel verwiesen.

8.2.3  Artenschutzfachliche Priifung

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Ver-
letzungs- und Tétungsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten sowie die Storungsverbote fiir streng geschiitzte
Tiere und europdische Vogelarten. Es ist fachgutachterlich zu prifen, ob besonders oder streng ge-
schiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Voge/

Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Um Verluste von Gelegen zu vermeiden, miissen Geholzrodungen und Gebaudeabbruch auBerhalb
der Brutzeit stattfinden. Die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fiir eine ausreichende
Vergramung, so dass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit im Bereich der Baufelder keine Bruten

beginnen.

Um Individuenverluste durch Kollision mit groBflachigen Glasscheiben zu vermeiden, ist auf groB-
flachig spiegelnde Glasscheiben an Gebdudefassaden, die an den Streuobstbestand grenzen, zu ver-
zichten. Es ist ,Vogelschutzglas”, spiegelungsarme oder mit sichtbaren Markierungen bzw. Struktu-
ren versehene Scheiben zu verwenden. Die Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind zu beachten.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen nicht erfiillt.

Larm / Licht [ Bewegung - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

TRAUTNER €& J0OS (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung bei "méBig haufigen
Arten mit hoher Stetigkeit bis sehr haufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Rauman-
spruch... regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fiir] Arten der Vor-
warnliste". Das Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstoBen gegen das Stérungsverbot in § 44
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BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 verbunden. Es befinden sich keine Brutvorkommen von stérungsempfindli-

chen Vogelarten im Bereich des Bauvorhabens.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht erfiillt.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten (§ 44 Abs.1

Nr.3 BNatSchG)

Es ist die Rodung eines llickigen Streuobstbestands aus rd. 29 Bidumen sowie von rd. 1.200 m2 He-

cken und Geblischen vorgesehen. Ein rd. 5.700 m2 groBer, dichter und strukturreicher Streuobstbe-

stand mit randlichen Heckenstrukturen wird hingegen zum Erhalt festgesetzt.
2019 briiten keine in Baden-Wirttemberg gefahrdeten Arten innerhalb dieser zu rodenden Flache.

Im Jahr 2017 wurde in der Streuobstwiese eine gefdhrdete Art, der Gelbspotter, mit Brutverdacht
kartiert. Der strukturreiche, hdhlenreiche Baumbestand und der stellenweise Heckenunterwuchs ist
als Gelbspotterhabitat gut geeignet und bleibt erhalten, so dass keine Beeintrichtigung anzuneh-
men ist. Im Rahmen der Eingriffs-Kompensation erfolgt eine Aufwertung dieses pflegebediirftigen,
Uberalterten Streuobstbestands. Durch Erhaltungsschnitte und Nachpflanzungen wird der Bestand
verjliingt und so langfristige die Habitatqualitit gesichert. Eine extensive Bewirtschaftung erhalt das
Angebot an Nahrungsinsekten.

Fir die vier Brutvogelarten der Vorwarnliste (Feld-, Haussperling, Grauschnipper, Girlitz) fiihrt der
Verlust von Brutmdglichkeiten nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des lokalen Bestandes
der Art, wenn die Kernfliche des Streuobstbestands dauerhaft erhalten bleibt. Grauschnapper und
Girlitz briiten in der hohen Pappel-Baumgruppe am Weltehof, die als Auslaufer der Streuobstwiese
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt wird. Fiir Feld- und Haussperling, die in Baumen am Gnadenhof
bzw. an den Gebauden briiten, stehen im zu erhaltenden Streuobstbestand ausreichend Hohlen-

baume als Ersatz zur Verfligung.

Der streng geschiitzte Griinspecht (Brutverdacht 2017) ist von den Rodungen nicht betroffen. Brut-
baume gehen nicht verloren. Mit den hdhlenreichen Obstbdumen auf der zum Erhalt festgesetzten
Streuobstwiese bleiben potentielle Fortpflanzungshabitate fiir diese Art erhalten. Vom Griinspecht
werden generell mehrere Hektar groBe Reviere in Anspruch genommen. Es ist anzunehmen, dass er
das gesamte Umfeld um den Weltehof zur Nahrungssuche und zur jahrlich wechselnden Wahl von
Brutbdumen nutzt. Durch die Rodung eines Teils der Streuobstwiese wird nur ein kleiner Teil seines
potentiellen Bruthabitats in Anspruch genommen. Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrichti-
gung der lokalen Population zu rechnen. Es gehen zudem keine Nahrungshabitate in dem Umfang
verloren, dass in Anbetracht der groBen ReviergroBe der Art der Verlust eines Teils der Flache direk-
te Auswirkungen auf die lokale Population hatte. Die Streuobstwiese in ihrem derzeitigen Bestand
wird zwar verkleinert, bleibt aber auf 5.700 m2 als Nahrungshabitat erhalten.

Durch Baum- und Heckenpflanzungen im Gebiet entstehen neue Habitate, die mittel- bis langfristig
wieder durch die betroffenen Vogelarten genutzt werden kdnnen. Sie bieten Ersatz fiir die zu ro-

denden Geholzbestinde.
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Fiir die im Gebiet briitende, gefidhrdete Rauchschwalbe sind eine erhebliche Beeintrichtigung der
lokalen Population und damit der Eintritt von Verbotstatbestanden zu erwarten, wenn keine ent-
sprechenden MaBnahmen durchgefiihrt werden. Die Art briitet mit zwei Brutpaaren in den Pferde-
stallen des Gnadenhofs. Da die Art stark im Bestand zuriickgeht und in Baden-Wiirttemberg nicht
mehr flachig verbreitet ist, ware der Verlust von zwei Brutpaaren durch den Abbruch des Gnaden-
hofs eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population, die entsprechende MaBnahmen zum
Erhalt der Rauchschwalbenpopulation erforderlich macht.

Als CEF-MaBnahme (continuous ecological functionality-measures) sind vor Gebzudeabriss Rauch-
schwalben-Brutmdglichkeiten in bisher fiir Rauchschwalben nicht zuginglichen, moglichst nahege-
legenen Stall- oder Scheunengebduden herzustellen, indem wahrend der Brutzeit eine dauerhaft
offen stehende Einflugoffnung (Luke, Fenster) sichergestellt wird. Voraussetzung ist eine entspre-
chende rechtsverbindliche Zusage des Stall-/ Scheuneneigentiimers. Bis zur dauerhaften Sicherung
und Wirksamwerden der CEF-MaBnahmen fiir die Rauchschwalbe ist der Gnadenhof als Bruthabitat
zu erhalten.

Mit der bedingten Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Flache
(Gnadenhof) Nutzungsinderungen, Abriss oder Verianderungen am Stallgebdude unzulissig, sofern
diese die Lebensstatten der dort vorkommenden Rauchschwalben beschadigen oder zerstoren. Die
bedingt aufschiebende Festsetzung besteht so lange, bis entsprechende CEF-MaBnahmen umge-
setzt, wirksam und dauerhaft gesichert sind.

Unter der Voraussetzung, dass MaBnahmen zum Erhalt der Rauchschwalbenpopulation (vgl. Kap.
11.4 CEF-MaBnahmen) durchgefiihrt und dauerhaft gesichert werden und der Kernbereich der
Streuobstwiese erhalten bleibt, wird der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG nicht erfiillt.

Federméuse

Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Das Téten von Fledermausen ist im Zusammenhang mit den Rodungen der Baume oder dem Gebau-
deabbruch denkbar. Hier kdnnen sich Fledermause in Spaltenquartieren aufhalten, die dann tédlich
verletzt werden konnen. Solche Quartiere wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.
Winterquartiere oder Wochenstuben kénnen im Geltungsbereich sicher ausgeschlossen werden.

Einzig in einer hohen Baumgruppe am Weltehof werden Ubertagungsquartiere von Zwergfleder-
mausen vermutet, weshalb diese Baumgruppe vorsorglich zum Erhalt festgesetzt wird.

Dennoch kann nicht sicher ausgeschlossen werden kann, dass in den zu rodenden Bdumen oder den
flir Fledermause zuginglichen Gebauden doch hin und wieder Einzeltiere Unterschlupf suchen. Die
Belegung solcher Quartiere ist aufgrund der Auftretensmuster der festgestellten Fledermausarten
ab Anfang Marz bis Mai wahrscheinlich, im Sommer ebenfalls méglich und dann von August bis
Ende Oktober am wahrscheinlichsten. Daher erfolgen die Fallung der Biume und der Gebdudeab-
bruch in den Wintermonaten (November bis Februar), um eine Tétung von Fledermausen auszu-
schlieBen.
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Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen nicht erfillt.

Larm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Aufgrund des Erhalts eines GroBteils der Streuobstwiese (5.700 m2) ist zu erwarten, dass diese von
verschiedenen Fledermausarten weiterhin zur Jagd genutzt wird.

Daher sind optische Stérungen durch nichtliche Beleuchtung weitestgehend zu minimieren, damit
keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ausgeldst werden. Dies ist insbesondere fiir die
lichtmeidenden Arten der Gattung Myotis von Bedeutung, die als Einzeltiere im Streuobstbestand
jagen. Die AuBenbeleuchtung wird ,insektenfreundlich” betrieben, d.h. Einsatz von LED-Licht, bo-
dennahen Pollerleuchten, Ausrichtung der Beleuchtung auf die tatséchlich beleuchtungswiirdigen
Flachen, Reduktion des nachtlichen Beleuchtungsniveaus, keine Anstrahlung des Geholzbestands,
Einsatz von Bewegungsmeldern etc.

Zudem werden die die Streuobstwiese abschirmenden randlichen Hecken erhalten und ergéanzt.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen nicht erfiillt.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten (§ 44 Abs.1

Nr.3 BNatSchG)

Das Untersuchungsgebiet ist auf Grund seiner {iberdurchschnittlich vielen Hohlenbdume und dem

aus der extensiven Weidenutzung resultierenden Nahrungsangebot als bedeutsamer Lebensraum-
komplex fiir Fledermause einzuschitzen. Es ist die Rodung von rd. 29 Baumen erforderlich, in denen
jedoch keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden konnten. Es wurden auch keine Wochen-
stuben oder Gebdudequartiere in den abzureiBenden Gebduden festgestellt, obwohl potentielle
Gebiudequartiere (landwirtschaftlich genutzte Gebidude mit zahlreichen Einflugmdglichkeiten und
Spaltenstrukturen an den AuBenfassaden) vorhanden sind. Spaltenquartiere fiir Einzeltiere sind nur
in der Baumgruppe aus Pappeln mit hoher Wahrscheinlichkeit vorhanden. Der Erhalt der Streu-
obstwiese und der Baumgruppe aus Pappeln sorgen dafiir, dass der Planbereich fiir Fledermause
weiterhin nutzbar ist. Fortpflanzungshabitate und Ruhestatten gehen nicht verloren.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter der Voraussetzung des Erhalts der
5.700 m2 groBen Streuobstwiese sowie der Baumgruppe nicht erfiillt.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Barrierewirkungen, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruk-
turen kdnnen dann zu Verbotstatbestdnden fiihren, wenn sie aufgrund von Nahrungsmangel zu
einer Aufgabe von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestatten flihren.

Durch die Uberbauung eines Teils der Streuobstwiese im Plangebiet kommt es zwar zu einer Ver-
kleinerung eines bedeutsamen Jagdhabitats. Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG wird
jedoch nicht erfiillt, da eine 5.700 m2 groBBe Streuobstwiese mit strukturell hochwertiger Ha-
bitatausstattung dauerhaft als Jagdhabitat erhalten bleibt und durch VerjiingungsmaBnahmen im
Bestand gesichert ist. Diese ist fiir die Fledermausarten potentieller umliegender Wochenstuben
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erreichbar. Der Erhalt der Streuobstwiese und die vorgesehenen daran angeschlossenen Griinachsen
gewihrleisten eine mdgliche Verbindung zu weiteren Geholzflichen/Jagdgebieten im Norden. Fiir
die im Planbereich jagenden Fledermause ist dieser Bereich somit weiterhin nutzbar. Die ,Kernflache
Artenschutz” besteht derzeit aus liberalterten Obstbdumen - eine Verjingung im Sinne von
Neupflanzung im llickigen Bestand ist aus gutachterlicher Sicht zwingend notwendig.
Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
SicherungsmaBnahme nicht erfiillt.

Insekten

Hinsichtlich der besonders geschiitzten totholzbewohnenden Kaferarten konnen Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG durch Erhalt des Kernbereichs der Streuobstwiese ausgeschlossen

werden.

Um Totungsverbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden, sind die zu rodenden,
mulmhdéhlenreichen, absterbenden oder abgestorbenen Stimme der Hohlenbdume in Form von
Totholzhdufen in der zu erhaltenden Streuobstwiese aufzuschichten. Die MaBnahme hat unter Be-
teiligung der 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen.

Fazit der artenschutzrechtlichen Priifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die untersuchten Artengruppen erhebliche Beeintrach-
tigungen durch die geplanten baulichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans unter
Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die vorge-
schlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen fiir Rauchschwalben (CEF) umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7)
BNatSchG ist dann nicht erforderlich.

Als wesentliche MaBnahmen sind im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen und bei der Planung
und Realisierung zu beachten und umzusetzen:

* Erhalt des Kernbereichs der Streuobstwiese, Aufwertung durch Pflege und Nachpflanzun-
gen

* Gehdlzrodungen und Gebaudeabbruch auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Wochenstubenzeit
von Fledermausen (Nov.-Feb.)

* Reduktion von Lichtimmissionen (insektenfreundliche Beleuchtung, Verzicht auf ,Anstrah-
len" der Gehdlzbestinde)

* Vermeidung groBflachiger, spiegelnder Glasscheiben zum Streuobstbestand hin
* Gerodete Totholzstimme zu Haufen aufschichten

» populationserhaltende MaBnahme fiir die Rauchschwalbe (CEF-MaBnahme)
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8.3 Fliche

Die rd. 7 ha groBe Fliche des Plangebiets wird zwar derzeit noch liberwiegend landwirtschaftlich
(Acker, Weide) genutzt, jedoch ist auf einem GroBteil der Fliche Gewerbenutzung bereits zulassig.
Neben ihrer Funktion fiir die Landwirtschaft dienen die alten Streuobstbestinde als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Eine weitere relevante Funktion der Flache ist die Wohnnutzung im Weltehof.

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung
soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich
gesenkt werden. Ein grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung besteht darin, Umweltressourcen spar-
sam und effizient zu nutzten (Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2 BauGB). Die Eignung der Flache
flir die Ausweisung als gewerbliche Bauflache wurde bereits auf der Ebene der Flichennutzungspla-
nung festgestellt.

Die Landschaft um das Plangebiet ist als kleinteilig und relativ stark zerschnitten einzustufen. Wei-
te, durch StraBen und Siedlungen unzerschnittene Flachen sind im Umfeld nicht mehr vorhanden.
Zahlreiche Nutzungen stellen Anspriiche an die wenigen verbliebenen Freiflichen, insbesondere
Landwirtschaft, Naherholung und Arten- und Biotopschutz.

Nutzbare Flichenpotentiale der Innenentwicklung oder planungsrelevante Flachen fiir die Wie-
dernutzbarmachung in Weingarten sind nicht bekannt oder stehen derzeit nicht zur Verfligung, um
den Gewerbeflachenbedarf zu decken.

Es handelt sich nicht um eine Neuausweisung eines Gewerbegebiets. Infolge der Anderung des Be-
bauungsplans wird keine zusatzliche Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Eine Fla-
cheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren An-
schluss an bebaute und erschlossene Gewerbeflachen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer
Weise mitgenutzt werden kann. Zudem soll eine zuldssige Gewerbenutzung flacheneffizienter ge-
staltet werden, ohne neue Flichen im AuBBenbereich in Anspruch zu nehmen. Die zuldssigen Gebau-
dehohen ermdglichen ein effizientes, flaichensparendes Bauen im Umfeld von bestehenden Gewer-
begebieten. Die Dachflachen werden begriint und/oder fiir solare Energiegewinnung genutzt. Mog-
lichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung werden ausgeschopft. Wei-
tere Moglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und -
ausfiihrung zu beriicksichtigen (z.B. Lagerflidchen, Baustelleneinrichtung, BaustraBen).

8.4 Geologie, Boden, Relief

Im Plangebiet stehen sandige Lehmbdden mit Klassenzeichen sL4Dg und einer Ackerzahl von 41-60
an. Ein Teil ist durch Uberbauung und Nutzung anthropogen verindert. Obwohl der iiberwiegende
Teil der Boden noch nicht versiegelt ist, kdnnen gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan rd. 4,6 ha
Boden lberbaut und versiegelt werden.

GemiB rechtlichem Bestand (Festsetzungen des rechtsgiiltigen B-Planes ,Welte-Nord" von 1994) ist
im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet ausgewiesen, in welchem bis zu 80 %
der Flache versiegelt werden kénnen. Daneben sind ebenfalls vollversiegelte Verkehrsfldchen festge-
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setzt und zuldssig. Nicht iberbaubarer Boden findet sich noch im Bereich der 6ffentlichen und pri-

vaten Griinfliachen auf rd. 2,5 ha.

Ein Bodengutachten mit Aussagen zur Sickerfahigkeit des Bodens liegt nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Insgesamt sind die anstehenden Béden von mittlerer Bedeutung und Empfindlichkeit ggii. Versiege-

lung.

Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen (gem. Heft 23 LUBW)

Flurstiick Klassen- Ackerzahl | Standort Standort Aus- Filter und| Gesamt-
Nr. zeichen fiir natiir-| fiir Kul-| gleichs- Puffer fiir| bewer-
liche Ve-| tur- kérper im| Schad- tung der
getation pflanzen Wasser- stoffe Boden-
kreislauf funktio-
nen
884/1 sL4Dg 41-60 - 2 2 3 2,33
885,
885/1,
885/2 - - Siedlungsflache, daher keine Bodenbewertung vorliegend

Bewertungsklassen (Funktionserfiillung): 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Eine besondere Bedeutung der Bdden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist nicht bekannt.

Vorbelastung

Auf rd. 4,6 ha ist eine Versiegelung rechtlich zuldssig. Dies entspricht etwa 2/3 der Fliche. Altlasten
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen, welche durch die Bebauungsplandnderung zu erwarten sind,
ist der rechtliche Bestand von Belang: auf den Gewerbe- und Verkehrsflachen ist gemal rechtskraf-

tigem Bebauungsplan bereits eine Versiegelung von 4,6 ha zuldssig. Die unbebauten Flachen sind als
private und offentliche Griinflachen festgesetzt.

Geplant ist die Ausweisung von Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Die maximal
mdgliche Neuversiegelung verringert sich sehr geringfiigig (vgl. Tabelle 3: Ermittlung der anrechen-
baren Neuversiegelung), so dass rechnerisch kein zusitzlicher Boden versiegelt wird.

Mit der Bebauungsplananderung ist daher kein zusatzlicher Eingriff in den Boden verbunden, der
uiber das rechtlich zulassige MaB hinausgeht.
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8.5 Wasser

Wasserschutzgebiete

Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der Fluvioglazialen Kiese und Sande im Al-
penvorland und erfiillt die Funktion als Grundwasserleiter (LUBW Daten- und Kartendienst, 2018)
bei einer vergleichsweise hohen Grundwasserneubildung (300-400 mm/a) (WaBoA-Atlas, mittl. jahr-
liche Grundwasserneubildung, Regnie-Daten 2007).

Es liegen keine Angaben zum Grundwasserstand oder -flieBrichtung vor.

Oberflichengewdisser

Innerhalb des Plangebiets sind keine FlieBgewasser vorhanden. 400 m nordlich flieBt die Wolfegger
Aach. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bdden weisen eine hohe Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer von Schad-
stoffen auf. Daher ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen als
gering einzustufen. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf besitzen die Bdden eine mittlere Leis-
tungsfahigkeit. Das Plangebiet hat insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Grundwas-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer groBflachigen
Versiegelung ist mittel.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildungsrate zu erwarten. Schadstoffeintrage in das Grundwasser oder Beeintrachtigun-
gen der lokalen Grundwasserstrome sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es ist vorgesehen, anfallendes
Niederschlagswasser lber die Dachbegriinung zuriickzuhalten und auf den Grundstiicksfldchen zu
versickern. Es wird somit in den natiirlichen Wasserkreislauf zurlickgeftihrt. Es sind keine Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in die Wolfegger Ach vorgesehen.

8.6 Klima/ Luft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzte Streuobstwiese sowie die anzulegen-
den randlichen Griinflichen fungieren als kleinflachige Kalt- und Frischluftentstehungsflachen. Die
Geholze produzieren Frischluft, filtern Schadstoffe und Staub und wirken klimatisch ausgleichend.
Die Hauptwindrichtungen sind SSW, NNO, N, S (LUBW). In diesen Windrichtungen liegen Siedlungen
(Weingarten, Baienfurt). Im Schussental kommt ein Stidost-Wind nur vereinzelt vor, welcher Schad-
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und Nahrstoffeintrdage in einen stickstoffempfindlichen Lebensraumtyp des FFH-Gebiets bewirken
konnte (vgl. Kap. 4 FFH-Gebiet).

Station Baienfurt
Sterkshof

Station Weingar-
ten-Nord

Abb. 9: Windrichtungshaufigkeiten in Strahlungsnichten (Regionale Klimaanalyse fiir den Gemeindeverband
Mittleres Schussental, Starkewindrosen, Untersuchungsraum Schussenbecken, Schwab 2011), Plangebiet: rot

Abb. 10: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken (LUBW Daten- und Kartendienst)
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GemaB Klimaanalysekarte der Region Bodensee-Oberschwaben (2009) befindet sich Weingarten im
Einzugsbereich eines kraftigen Talabwindsystems im Schussental (,Schussentalwind"). Der intensive
Kaltluftstrom verlauft in Nord-Siid-Richtung. Aus Osten kommt im Wolfegger-Aach-Tal ebenfalls
ein Kaltluftstrom, welcher Baienfurt durchliiftet. Dieser durchstrémt momentan zum Teil das Plan-

gebiet. Bedeutende Hangabluftwinde sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Abb. 11: Klimaanalysekarte RVBO (Regionale Klimaanalyse, Klimaatlas Bodensee-Oberschwaben - REKLIBO
2009), blaue Pfeile: Kaltluftstrom der Talabwindsysteme, rote Pfeile: Hangabwinde

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Griin- und Geholzflachen sind von Bedeutung als klimatische Ausgleichsflachen im Gewerbege-
biet. Es sind bedeutende Kaltluftstréme mit Siedlungsrelevanz betroffen. Der Talabwind im Wolfeg-
ger-Aach-Tal hat eine mittlere Bedeutung fiir die Belliftung der Wohnsiedlungen westlich der Nie-
derbieger StraBe sowie des dicht bebauten Gewerbegebiets Welte. Der intensive Talabwind besitzt
eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsanderungen (Klimafibel 2010).

Vorbelastung

Die bestehende Versiegelung in den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten stellt eine lokal-
klimatische Vorbelastung dar. Aufgrund des sog. Warmeinseleffekts nimmt die Temperatur im stark
versiegelten Siedlungsbereich im Jahresmittel zu, Frisch- und Kaltluftproduktion werden gegeniiber
der freien Landschaft reduziert. Durch die Klimaerwarmung wird sich dieser Effekt in den kommen-
den Jahrzehnten weiter verstarken.
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Abweichung vom Mittelwert in °C:
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Abb. 12: Wirmeinseleffekt im Sommer 2017 in Weingarten (Thermalkarten Weingarten, Abweichung vom
Mittelwert der bodennahen Lufttemperaturen am 17.07.2017, 22 Uhr)

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die groBflachige Versiegelung von Béden wird das Mikroklima im Realbestand verdndert. Die
Kaltluftentstehung im bebauten Plangebiet wird weitgehend verhindert. Die Warmeabstrahlung
liber versiegelten Flichen erhoht sich, die Luftfeuchte sinkt, die Jahresmitteltemperatur steigt. Dies
kann bei unzureichender Durchgriinung und Durchliftung lokalklimatische Auswirkungen bis in die
angrenzenden Wohngebiete haben und sich insbesondere in heiBen Sommern auf das Wohlbefin-
den der Anwohner auswirken.

Obwohl der aus Osten kommende intensive Kaltluftstrom das Dachniveau deutlich {iberragt (>40 m
méchtig), kdnnte bei einer flaichigen Bebauung des Plangebiets mit SchlieBung/Glattung der Sied-
lungskante ggf. starker kanalisiert werden. Er wiirde dann weniger stark durch das Plangebiet stro-
men, sondern sich nordwestlich von Weingarten mit dem Luftstrom im Schussental vereinen. Eine
solche Kanalisierung des Kaltluftstroms wird durch groBe Gebdudehdhen an den Siedlungsréandern
verstarkt und muss vermieden werden, um eine ausreichende Durchliiftung der umliegenden Sied-

lungen zu sichern.
Es werden daher folgende MaBnahmen zur Klimaanpassung und Durchliiftung festgesetzt:

- Hohenstaffelung: an den Randern niedrigere Gebaude, maximale Héhen von 25 m nur in
der Gebietsmitte, so dass an den Randern Rampen fiir den Kaltluftstrom entstehen (vgl.
Abb. 13)

- keilformige Griinzasur (Streuobstwiese) in Durchliiftungsrichtung Nord-Std erhalten und
maglichst nach Stiden hin fortfiihren (niedrige Bebauung bzw. Abstufung bis zur Bebauung
Heinrich-Hertz-StraBe 4, dort Gebdudehéhe 11 m)

- Gebdudeausrichtung in Nord-Sid-Richtung

- Dachbegriinung und/oder Photovoltaik
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Durch den Erhalt und die Pflanzung von Gehdlzen werden ein glinstiges Lokalklima und die Lufthy-
giene erhalten (Durchliiftung, Transpiration, Staub- und Schadstofffilter, Kiihlung). Die Dachbegrii-

nung tragt zur Kiihlung und Klimaanpassung bei.

Insgesamt sind bei Beachtung der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Klimaanpassung und zum Er-
halt der Durchliiftung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten. Ein
Klimagutachten ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich.
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Abb. 13: geplante Staffelung der Gebdudehshen im Gewerbegebiet (Grundlage: Lageplan Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung Bereich Weltehof", Stadt Weingarten, 12/2019)

8.7 Landschaft

Das Gebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Weingarten innerhalb des libergeordneten Siedlungs-
bandes Ravensburg-Weingarten-Baienfurt-Baindt. Das Landschaftsbild ist zum einen durch die
angrenzenden Gewerbegebiete und StraBen geprigt, zum anderen ist der landwirtschaftliche Cha-
rakter durch die regionaltypischen Nutzungen (Streuobstwiesen, Pferdeweide) und die vorhandenen

Gehofte noch stark wahrnehmbar.

Ausgehend vom planerischen Bestand gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan handelt es sich beim
Plangebiet selbst um ein Gewerbegebiet, welches nach Norden und Westen intensiv eingegriint ist.
Das Plangebiet ist von Gewerbegebduden, StraBen, Wohngebduden und einer Niederstamm-
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Obstplantage umgeben. Die geplanten Gewerbefldchen sind derzeit nach Westen hin noch nicht
eingegriint, da die Bebauung im Plangebiet noch nicht umgesetzt ist.

Das Geldnde fallt von Nordosten nach Slidwesten leicht ab und ist derzeit von der Niederbieger und
Althausener StraBe einsehbar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am Ortsrand eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Eine intensive Eingriinung ist erforderlich, wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgese-
hen. Die Empfindlichkeit gegenliber der vollstindigen Rodung des Streuobstbestandes ist hoch.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes ergibt sich hauptsichlich aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, welcher die Rodung eines GroBteils der Geholze sowie die Bebauung mit Gewerbegebau-
den und StraBen ermdglicht.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die
uber den rechtskraftigen Bestand hinausgehen. Bisher waren Gewerbebauten bis 12 m zuldssig, nun
sind Hohen von bis zu 25 m vorgesehen (vgl. Abb. 13). Die Eingriinung zur freien Landschaft war
bereits im alten Bebauungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung breiter privater und 6ffentlicher
Griinflachen zur Landschaft hin sowie den Erhalt eines GroBteils der Streuobstwiese konnen die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden. Das Landschafts- und Ortsbild
kann jedoch nicht vollstindig wiederhergestellt werden.

8.8 Kulturelle Giiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind bestehende Gebdude und landwirtschaftlichen Fldchen als Sachgliter vorhanden.
Die Streuobstwiese kann als Kulturgut (traditionelle Ortsrandeingriinung) gesehen werden.

Als bedeutendes Kulturgut tangiert ein Wallfahrts-Prozessionsweg den Anderungsbereich im Nord-
westen. Der sog. ,Blutritt" ist Hohepunkt der seit 900 Jahren begangenen Wallfahrtstradition und
groBte Reiterprozession Europas, die jahrlich am Blutfreitag zur Verehrung der Heilig-Blut-Reliquie
aus der Weingartener Klosterkirche stattfindet.
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Abb. 14: Anderungsbereich (rot) mit Verlauf des Blutritt-Prozessionsweges (violett), Luftbild: LUBW Daten-
und Kartendienst

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Ausweisung einer Griinfliche entlang des nordwestlichen Plangebietsrandes wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung ermdoglicht und negative Auswirkungen auf den Prozessionsweg
vermieden. Ein GroBteil der Streuobstwiese bleibt als Kulturgut erhalten.

8.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser und Pflanzen
und Tiere. Der Eingriff in den Boden und die Versiegelung kann zu einer Veranderung des Grund-
wasserspiegels bzw. des Wasserregimes fiihren. Dadurch kdnnen sich, auch in der angrenzenden
Talaue, die Standorteigenschaften geringfiligig verandern.

Durch den Bodenverlust gehen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren.
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9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu einer grundlegenden und dauerhaften Uberformung der
bisher unbebauten Flachen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfiihrung der Planung werden sich die
oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets ist bereits jetzt zuldssig, die Bebauungsplandnderung ermog-
licht nun jedoch doppelt so hohe Gebaude wie im rechtskraftigen Bebauungsplan mit entsprechend
héheren Anforderungen an die Eingriinung.

Eine naturschutzfachlich hochwertige Streuobstwiese war bereits bisher z.T. als private Griinfliche
ausgewiesen. Die Uberalterte Streuobstwiese ware jedoch voraussichtlich mittel- bis langfristig auf-
grund mangelnder Nutzung gerodet worden. Die Anderungen des Fldchenzuschnitts der Gewerbe-
und Griinflichen ermdglichen nun auf 5.700 m2 die Sicherung des hochwertigen Kernbereichs des
Streuobstbestand. Dieser wird als private Griinfliche festgesetzt und damit langfristig erhalten.
Durch die im Rahmen der Kompensation durchzufiinrenden Pflegeschnitte und Nachpflanzungen
wird er als Lebensraum aufgewertet.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden durch die erforderliche Rodungen in einem Teilbereich einige
Streuobstbdume und Heckenbander verloren gehen, die tiberwiegend jedoch bereits innerhalb der
Gewerbeflache lagen.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Anderung des Bebauungsplans wiirden die bestehenden Nutzungen der Flichen
zunichst beibehalten. Der Bau eines Gewerbegebietes und die Uberbauung eines GroBteils der Fl3-
che wiren jedoch rechtlich zulassig. Die stark liberalterte Streuobstwiese mit ihren totholz- und
hohlenreichen Bdumen ist zwar derzeit aus artenschutzfachlicher Sicht noch von hoher Bedeutung,
wiirde jedoch ohne Pflege mittelfristig absterben und als Lebensraum verloren gehen. Nur bei einer
entsprechenden raschen Erstpflege und Nachpflanzung von jungen Obstbdumen kénnte die Fliche
langfristig als Lebensraum fiir wertgebende Tierarten erhalten bleiben. Der Gnadenhof bliebe als
Bruthabitat fiir die Rauchschwalbe zunidchst erhalten. Bei Nutzungsaufgabe wiirde das Bruthabitat
jedoch verloren gehen.

365° freiraum + umwelt Seite 46



Stadt Weingarten BP .Gewerbegebiet Welte-Nord, Anderung Bereich Weltehof* ANHANG Umweltbericht

10. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen
Umweltschutz / MaBnahmen zum Klimaschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der giiltigen Warme- und Larmddammstandards und moderner Heizanlagen
sowie die Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind Um-

weltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Durch die Anderung des Bebauungsplans verindert sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge
nur unwesentlich. Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Anfallendes Oberfla-
chenwasser wird ortsnah versickert. Die anfallende Menge an Oberflichenwasser wird durch die

Festsetzung einer Dachbegriinung deutlich reduziert.

10.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden kom-
pakte Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (nicht spie-
gelnde Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen. Eine Dachbegriinung ist geeignet, die
Aufheizung und Abkihlung der Dachhaut zu minimieren und so Energie zu sparen. Die Vorgaben
des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG vom 01.09.2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013) und der
Energieeinsparverordnung (EnEV vom 24. Juli 2007, zuletzt gedndert am 24.10.2015) sind zu beach-

ten.
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11. MaBnahmen

11.1 VermeidungsmaBBnahmen

Vi Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche

Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahren-
stoffen und Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Schutzgut Bo- Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintragen

den/Wasser:

Festsetzung Hinweis im B-Plan

V2 Erhalt von Geholzen und Baumschutz
MaBnahme

Die innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflaichen vorhandenen Gehdlzbestande (Einzelbdu-
me, Straucher, Streuobstbestand) sowie die Einzelbdume Nr. 18 (Sommerlinde) und Nr. 21 (Walnuss)
auf dem Gewerbegrundstiick GE2 am Weltehof sind zu erhalten und wahrend der gesamten Bauzeit
gemal den Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV Baumpflege sicher vor Beeintrachtigungen
und Beschadigungen zu schiitzen (z.B. durch stabile Bauziune). Die Lagerung von Baumaterialien,
das Abstellen von Baufahrzeugen, Versiegelungen, Wege oder Abgrabungen im Trauf- und Wurzel-
bereich sind nicht zuldssig. Mit Kranen, Baggern und dhnlichen groBen oder ausgreifenden Arbeits-
geraten ist von den duBeren Enden der Baumkronen ein ausreichender Abstand einzuhalten, um die
Baumkronen sicher vor Beschiddigung zu schiitzen. Die fachgerechte Ausfiihrung der Baumschutz-
maBnahmen wihrend der Bauarbeiten wird im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung Ulber-
prift.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen Erhalt der Ein- und Durchgriinung und der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vo-

& Tiere: gel, Fledermiuse, Insekten), Bedeutung als Brut-, Riickzugs- und Nahrungs-
raum, Biotopvernetzung, Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG: im Bereich der Baumgruppe aus 3 Pap-
peln, Sommerlinde (Nr. 18-20) befindet sich sehr wahrscheinlich ein Uberta-
gungsquartier fir streng geschiitzte Zwergfledermause (Pjpistrellus pipistrel/-
lus)

Schutzgut Kli-

Beschattung, klimatische Ausgleichsfunktion, Staub- und Schadstofffilter
ma/Luft:
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Schutzgut Land- Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, Minimierung der Fernwirkung

schaft: der Bebauung

Festsetzung § 9 (1) Nr. 20, Nr. 25b BauGB i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme der
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase als Nebenbestimmung in die Bau-
genehmigung

V3 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Die Rodung von Geholzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit von Fledermau-
sen, also vom 01.November bis zum 29.Februar, auszufiihren. Rodungen diirfen nicht vorsorglich,
sondern erst bei Vorliegen konkreter Bebauungsabsichten durchgefiinrt werden.

Zu rodende, mulmhdéhlenreiche, absterbende oder abgestorbene Stimme der Héhlenbaume sind in
Form von Totholzhdufen in der zu erhaltenden Streuobstwiese (siehe MaBnahme K1) aufzuschich-

ten.

Begriindung

Schutzgut Tiere Vermeidung der Tétung von Vogelindividuen oder Fledermausen wahrend
der Baufeldfreimachung, Vermeidung der Beeintrdchtigung von briiten-
den Vdgeln und der Zerstérung von Brutplatzen, Vermeidung der Tétung
von besonders geschiitzten, totholzbewohnenden Kafern (§ 44
BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als

Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

\'Z Verzicht auf Eindeckung der Déicher aus unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Verzicht auf flachige Eindeckung von Dichern aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink,
Blei). Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Bo- Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erh6hen den Gehalt an

den/Wasser Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten
mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V5 Bauliche Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
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MaBnahme:

Bauliche Vermeidung von groBflachiqg spiegelnden Glasscheiben an Fassaden von Geb3uden, die zu

den Griinflichen hin exponiert sind und die durch Spiegelung der Umgebung den Vogeln attraktive
Landepldtze prasentieren, bei deren Anflug die Individuen mit der Scheibe kollidieren. Sofern solche
Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben
(AuBenreflexionsgrad max. 15 %), insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben
gemaB den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen zur Risikoreduzierung geeignet (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEY-
NEN, D. & ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Aufla-
ge. Sempach).

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch eine oder mehrere Glas-

scheiben hindurch attraktive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kolli-
dieren (z.B. gliserne Verbindungsgange, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde,
Glaspavillons). Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glasscheiben
mit fiir Menschen unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit sichtba-
ren Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen folgen.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Vermeidung der Totung von Vogelindividuen

Festsetzung:§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

? Insbesondere ist durch folgende bauliche Losungsansiitze eine effektive Minimierung des Kollisionsrisikos méglich:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefirbtes, bedrucktes Glas (z.B. Punktraster mit
Bedeckung mind. 25 %)

*  Gussglas, Drahtglas, Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten u.a. undurchsichtige Materialien

*  mit Sprossen unterteilte Fenster bzw. Glasfldchen

*  Oberlichter statt seitliche Fenster

*  Glasfldchen neigen, statt im rechten Winkel anbringen

e flachig wirkende, sich moglichst von der Umgebung abhebende Markierungen, z.B. Anbringung eines grof3fla-
chigen Firmenlogos/Schriftzug an den Auflenseiten von groBfliachigen Glasflachen

e Klebefolien oder -bander (moglichst auf der GlasauBenseite anbringen): vertikale Linien mind. 5 mm breit bei
max. 10 cm Abstand, horizontale Linien mind. 3 mm breit bei max. 5 cm Abstand
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V6 Bauzeitenregelung zum Schutz von Fledermdusen und Gebaudebriitern

MaBnahme

Der Abriss von Geb3uden ist in der Zeit von 1. November bis 29. Februar auszufiihren.

Begriindung

Schutzqut Tiere: Vermeidung der Tétung von Brutvigeln oder Fledermausindividuen und
der Zerstorung von potentiellen Quartieren, Vermeidung von Verbotstat-
bestinden (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als

Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

11.2 MinimierungsmaBBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme.:

Unbelastete Boden sind abzutragen, zwischenzulagern und soweit wie moglich fiir die Gelande-
modellierung wiederzuverwenden (sieche § 202 BauGB i.V.m. BodSchG BW § 1 und 4). Lagerung von
Oberboden in Mieten von hochstens 1 Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden. Auf die Broschiire

,Bodenschutz beim Bauen" des Landratsamtes Ravensburg* wird hingewiesen.
Begriindung:

Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender Erhalt der Boden-
funktionen, fachgerechter Wiederverwendung von kulturfahigen Boden.

Festsetzung: Hinweis im B-Plan auf DIN-Normen

M2 Pflanzung lockerer Strauchgruppen entlang der Weltestral3e
MalBnahme:

Innerhalb der Pflanzgebotsflichen Pfg2 sind auf 50 % der Flichen Strauchgruppen aus standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Empfohlen sind Arten der Pflanzliste Il im Anhang. Eine Anpflanzung von Nadelge-
holzen (z.B. Thuja) ist nicht zuldssig. Die verbleibenden Flichen sind mit Ausnahme maglicher
Grundstiickszufahrten/-ausfahrten zu begriinen.

4 https://www.rv.de/Umwelt_+Landwirtschaft+ +Forst/Bodenschutz
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Begriindung:

Die Gehdlzgruppen sind Bestandteil des Eingriinungskonzeptes des bestehenden Gewerbegebiets.
Sie bilden eine lockere Gehdlzstruktur, die das Gebiet zur ErschlieBungsstraBe hin eingriint, aber
gleichzeitig auch Blickbeziige zu den Gewerbebetrieben gewahrt.

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung des Gewerbegebiets, hochwertige Gestaltung des
StraBenraums; Raumbildung und -gliederung

Schutzgut Pflan- Lebens- und Riickzugsfunktion fir Tiere, Biotopvernetzungs-
zen/Biotope/Tiere funktion
Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,

Klimaanpassungsfunktion, Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung:§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M3 Entwicklung extensiver Wiesen und Baumpflanzungen

MaBnahme.:

Auf den Griinflachen an der Niederbieger StraBe sowie entlang des Prozessionswegs an der Gemar-
kungsgrenze sind extensiv genutzte, bliitenreiche Wiesen zu entwickeln. Ansaat von autochthonem
Saatgut (z.B. Saatgutmischung ,Frischwiese | Fettwiese (Blumen 30% /| Gréser 70%)" der Rieger-
Hofmann GmbH, ,Mischung 02: Fettwiesenmischung” der Syringa GmbH oder Saatgut dhnlicher
Qualitat). Mahd 2mal/Jahr, Abfuhr des Griingutes, keine Diingung.

Auf den Wiesenflachen sind einheimische, standortgerechte Laubbdume der Pflanzliste | im Anhang
zu pflanzen. An der Niederbieger StraBe ist die bestehende straBenbegleitende Baumreihe zu ergédn-
zen. Zum Gewerbegebiet hin sind, unter Beachtung des dort verlaufenden Kanals und der unterirdi-
schen 20kV-Leitung, ein Baumhain bzw. eine Streuobstwiese, entlang des Prozessionsweges eine

Baumreihe zu pflanzen.

Entlang des Prozessionsweges ist begleitend zur Baumreihe als zusatzliche Abschirmung zum Ge-
werbegebiet hin eine einreihige Hecke aus einheimischen Straucharten der Pflanzliste Il zu pflan-
zen. Pflanzabstand 1,5 m untereinander.

Pflanzqualitat: mindestens H 3xv mB, StU 16-18. Der Mindestpflanzabstand der Biume untereinan-
der betrdgt 10 m. Die Standorte im Plan kénnen von den tatsdchlichen Standorten abweichen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Versiegelungen auf den &ffentlichen Griinflachen sind nur in Form des bestehenden Rad- und FuB3-
weges an der Niederbieger StraBe sowie durch maximal zwei schmale, fuBliufige Wegeverbindun-

gen ins Gewerbegebiet zulassig.

Anzahl Bdume: rd. 31 Stiick, Fliche Wiese: rd. 5.170 m2
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Begriindung:

Schutzgut Pflanzen & Tiere Schaffung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Lebens- und
Riickzugsfunktion fiir Tiere, insbesondere fiir Insekten, Nah-
rungshabitat fiir Vogel, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Mensch [ Erholung Entwicklung eines attraktiven Arbeitsumfeldes, Abschirmung des
Prozessionsweges, Erhalt der Erholungsfunktion

Schutzgut Klima: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration, Verrin-
gerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung zu Erholungswegen und zum Wohngebiet hin

Festsetzung:8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M4 Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
MalBnahme:

Fiir die Beleuchtung des AuBengelandes sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strah-
lenden Lampentrigern zu verwenden (NAV Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Beleuchtung mit mdéglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner oder gleich 3.000 K, warmweil3es
Licht). Die Leuchtkorper sind vollstindig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehause. Die
Beleuchtung ist auf das funktional notwendige MaB zu begrenzen. Das flichige Anstrahlen von
Wanden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu minimieren. Die Leuchten sind so auszubilden,
dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers. Eine néchtliche Abstrahlung in den Streuobstbestand (private Griinfliche) ist zu
vermeiden. Die Oberflichenhelligkeit von selbstleuchtenden oder angestrahlten Werbeanlagen darf
25 Lux nicht tiberschreiten.

Es sind reflexionsarme Photovoltaik-Elemente nach neuestem Stand des Insektenschutzes bei
Photovoltaik-Anlagen zu verwenden. Die Solarmodule miissen weniger als 6 09 polarisiertes
Licht reflektieren (z.B. Verwendung von beschichteten oder getdnten Glaselementen mit nied-
rigem Reflexionsgrad bzw. hohem Absorptionsgrad, entspiegelte und monokristalline Elemen-
te; Module mit deutlichen Kreuzmustern, Elemente aus mattem Strukturglas).

Begriindung:

Minimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Vogeln und Fledermausen in Geholzbestanden
des Plangebiets und der Umgebung, Erhalt dunkler Flugkorridore und Jagdhabitate fiir lichtscheue
Fledermausarten, Erhalt des Aktionsradius und Vermeidung der Zerschneidung des Jagdlebensraums
dieser Fledermduse, Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere und der Verluste von
nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung der Lichtemissionen auf die
freie Landschaft

Festsetzung:§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M5 Dachbegriinung bzw. Solarnutzung der Dicher

MaBnahme:

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind ab einer GréBe von 10 m2 vollflachig
mit einer Substratschicht von mind. 12 ¢cm zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen. Zur
Ansaat geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung M 10
der Firma Syringa bzw. Nr. 18 oder 19 der Firma Rieger-Hofmann GmbH, Ansaatstiarke 1-2 g/m2).
Auf maximal 50% der Flachen kann als Ausnahme von der Begriinung abgesehen werden, wenn auf
den betreffenden Dachflachen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ohne Aufstianderung errich-
tet werden.

Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen sowie des ATV-Arbeitsblatts A 138 (iber den
"Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" in der jeweils neuesten Fassung.

Ausnahmsweise kann bei Sheddachern auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, sofern ein zu-

satzlicher gleichwertiger dkologischer Ausgleich nachgewiesen wird.
Begriindung:

Schutzgut Mensch/Landschaft: ~ Dachbegriinung: Einbindung der GebZiude in das Landschafts-
bild, ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Arbeits-
umfeldes fiir Mitarbeiter, verbesserte Schall- und Wiarme-

didmmung der Gebaude

Solarnutzung: Leistungssteigerung von Photovoltaik-
Aufdachanlagen um 4-5 % durch Modulkiihlung auf Griindi-

chern
Schutzgut Pflan- Dachbegriinung: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und
zen/Biotope/Tiere Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Arten der Trocken- und Halbtro-

ckenrasen, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima: Dachbegriinung: Schadstoff- und Staubfilterung, Klima-
anpassung durch Verbesserung des Mikroklimas durch Minimie-
rung der thermischen Aufheizung und durch Transpiration, Kli-
maschutz durch Reduzierung des Heizenergieverbrauchs durch
Dammwirkung der Dachbegriinung

Solarnutzung: Klimaschutz durch Erzeugung regenerativer

Energien

Schutzgut Wasser: Dachbegriinung: Verringerung und Verzégerung des Oberfla-
chenabflusses (insbesondere bei Spitzenregenfillen), Riickfiih-
rung des Wassers in den natirlichen Wasserkreislauf durch Ver-

dunstung

Festsetzung:§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M6 Entwicklung dichter Baum- und Strauchhecken
MaBnahme:

Am Nordrand des Gebietes und siidlich des Weltehofs sind breite Griinstreifen (Pflanzgebotsfliche
Pfg 1) mit einer dichten, hohen Heckenstruktur aus gebietsheimischen Gehdlzarten zu entwickeln.
Hierzu sind mehrreihige Hecken mit einem Pflanzenabstand in der Reihe von 1,5 m und einem Rei-
henabstand von 1 m aus einheimischen und standortgerechten Strduchern und Baume in einem
Abstand von ca. 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Bestandsgehdlze sind zu erhalten und zu integrieren. Ausfallende Gehdlze sind gleichwer-
tig zu ersetzen. Es sind Arten der Pflanzlisten | und Il zu verwenden. Versiegelungen (z.B. Wege,

Stellplatze, Zufahrten) oder Ablagerungen sind nicht zuldssig.
Begriindung:

Schutzgut Mensch/Landschaft:  intensive Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets, anspre-
chende Gestaltung, Abschirmung der Gewerbebauten

Schutzgut Pflan- Lebens- und Rickzugsfunktion fir Tiere, Biotopvernetzungs-

zen/Biotope/Tiere funktion, Grilinachsen als Verbindungselemente zwischen Kern-
flache Artenschutz (Streuobstwiese) und in der Umgebung lie-
genden Streuobstbestinden und Feldgeholzen

Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schattenspender, Klimaanpassungsfunktion, Schadstoff- und

Staubfilterung

Festsetzung:§8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

11.3 KompensationsmalBnahme
K1 Erhalt, Erstpflege und Verjiingung der Streuobstwiese
MaBnahme.

Die rd. 5.700 m2 groBe Streuobstwiese wird zum Erhalt festgesetzt und als private Griinflache aus-
gewiesen. Zum Erhalt und zur Optimierung der Fldche als Lebensraum fiir geschiitzte Tierarten er-
folgen Baumschnitt- und Pflanzarbeiten sowie eine dauerhafte Pflege. Versiegelungen und Teilver-
siegelungen sind auf der Flache nicht zuldssig. Eine Einzaunung ist bei Bedarf moéglich unter Frei-

haltung eines Bodenabstands von 15 cm.
Die MaBnahme beinhaltet im Einzelnen:
- fachgerechte Erst- und Folgepflege der Altbdume
- Erhalt abgehender Baume als stehendes und liegendes Totholz

- Aufschichten von 2 Totholzhdufen aus gerodeten Hohlenbdumen
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- Verjlingung der Obstwiese durch Neupflanzungen (rd. 7 Stk.), Verbissschutz, fachgerechte
Befestigung, jahrlicher Erziehungsschnitt der Jungbdume

- Erhalt und Ergdnzungspflanzungen der randlichen Hecken durch Baume und Straucher ge-
maB Pflanzlisten | und Il, Ziel sind hohe, dichte, abschirmende Baumhecken

- Riickbau des querenden Weges

- Entwicklung einer artenreichen Wiese, Mahd 2x/Jahr, 1. Schnitt: Mitte bis Ende Mai, 2.
Schnitt: 8-10 Wochen spater bis Ende August, Abfuhr des Mahdgutes, keine Diingung in
ersten 5 Jahren, danach Erhaltungsdiingung. Alternativ: extensive Beweidung.

Nach Umsetzung der MaBnahme erfolgt ein 9-jahriges Monitoring, um die Funktionsfahigkeit des
Habitats zu Uberpriifen. Untersuchungen zum Brutvogelbestand und Fledermausvorkommen sind
hierfiir in dreijahrigem Turnus durchzufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings werden fiir das jewei-

lige Monitoringjahr in einem Bericht zusammengefasst.
Begriindung:

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, sofortige Durchgrii-
nung des Gewerbegebiets, Abschirmung vor Ldrm- und Schad-
stoffimmissionen aus dem Gewerbegebiet

Schutzgut Pflanzen/Biotope Der liberwiegend aus Apfel- und Birnbdumen zusammengesetz-
te, llickige Bestand weist groBe Pflegedefizite auf und ist lber-
altert. Langfristiger Erhalt der Streuobstwiese durch Verjiingung,
Sicherung als Lebensraum fiir Pflanzen, Ausgleich fiir Verlust
des ostlichen, liickigeren Teils der Streuobstwiese sowie der He-

ckenbander

Schutzgut Tiere Es sind mehrere abgehende oder abgestorbene Baume mit Hoh-
len und Totholz vorhanden, die fiir geschiitzte Vogel- und Ka-
ferarten von Bedeutung sind. Vermeidung von Verbotstatbe-
standen (§ 44 BNatSchG), Erhalt als Brut- und Nahrungshabitat
fiir Vogel, Jagd- und Transfergebiet fiir lokale Fledermauspopu-
lationen, extensive Wiese mit Insektenfauna dient Sicherung
von Nahrungsressourcen fiir Fledermause, Sicherung des lang-
fristigen Erhalts der Populationen, Starkung des Biotopverbunds

Schutzgut Klima: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, Transpiration, Verrin-
gerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung:§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 BauGB
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11.4 MaBnahmen zum Artenschutz (CEF)

Es sind artenschutzfachliche MaBnahmen zum Erhalt der Rauchschwalbenpopulation erforderlich.

Erfordernis

Mit dem Bebauungsplan werden der Abriss des Stallgebdudes des Gnadenhofs (Fortpflanzungs- und
Ruhestatte der Rauchschwalbe, 2 Brutpaare) und eine gewerbliche Nachnutzung planungsrechtlich
vorbereitet. Der Zeitpunkt des Abrisses ist derzeit nicht bekannt. Es wird zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses des Bebauungsplanes davon ausgegangen, dass das Gebdude vorerst stehen bleibt
und weiterhin als Stallgebdude genutzt wird.

Mit dem Abriss des Stallgebdudes, einer Nutzungsdnderung oder einer Verdnderung am Gebaude ist
grundsitzlich ein Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG verbunden (Zerstorung der
Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Rauchschwalben). Zur Uberwindung dieses Verbotstatbestan-
des konnen CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures) ergriffen werden,

welche die 6kologische Funktion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Bedingte Festsetzung

Mit der bedingten Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 BauGB sind
innerhalb der festgesetzten Fliche ABCDA (Gnadenhof) Nut-
zungsanderungen, Abriss oder Veranderungen am Stallgebdu-

de unzuldssig, sofern diese die Lebensstatten der dort vor-
kommenden Rauchschwalben beschadigen oder zerstoren. Die
bedingt aufschiebende Festsetzung besteht so lange, bis ent-

sprechende CEF-MaBnahmen umgesetzt, wirksam und dauer-

haft gesichert sind.

Suche nach CEF-MaBnahmen

Als CEF-MaBnahmen sollen im artspezifischen Aktionsradius (=Suchradius) in geeigneten Stallungen
Nistmdglichkeiten zum Bau von natiirlichen Nestern geschaffen werden sowie auch kiinstliche Nes-
ter angebracht werden.

Im stidlichen /[ 6stlichen [ westlichen Umfeld des Stallgebaudes sind die Voraussetzungen fiir Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fir Rauchschwalben durch den bereits urban entwickelten Siedlungs-
raum nicht gegeben. Aus diesem Grund werden fiir die CEF-MaBnahmen geeignete Stallungen im
ortlichen Umkreis nordlich und norddstlich des Stallgebdudes untersucht, um dort bei Stallungen
mit Tierhaltung das Potential fiir entsprechende dauerhafte Nistangebote fiir Rauchschwalben er-
mitteln zu konnen. In diesem ortlichen Umkreis gibt es nur noch sehr wenige Bauern mit Milch-
viehhaltung, die meisten wollen diese Tierhaltung in den nachsten Jahren aufgeben und die Gebdu-
de anderweitig nutzen. Diese Stélle stehen fiir CEF-MaBBnahmen nicht zur Verfligung.

Ubrig bleiben noch Stdlle mit Pferdehaltung. Allerdings sind viele dieser Stdlle sog. ,Offenstalle”
ohne Zwischendecke und mit gewolltem Luftdurchzug. Rauchschwalben bevorzugen jedoch warme,
zugfreie Nistmdglichkeiten mit Zwischendecke.
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Aufgrund dieser Anforderungen ist das im Plangebiet benachbarte Stallgebaude (Welte 1) als Alter-
native nur bedingt geeignet. Geeignete Offnungen am Gebiaude, die von den Rauchschwalben mit
einem waagerechten Anflug genutzt werden kdnnten, existieren derzeit nicht. Es waren Nachbesse-
rungen zu Einflugmdglichkeiten und Strukturen fiir den Bau der Nester erforderlich, zudem ist un-
klar, inwiefern das nachgewiesene Vorkommen von Eulen (Schleiereule und/oder Waldkauz) in die-
ser Scheune eine mogliche Gefdhrdung der Schwalbennester bedeuten kann. Da dieses Stallgebaude
zwar zundchst erhalten bleibt, jedoch im Gewerbegebiet liegt und langfristig als solches entwickelt
werden kann, ist eine dauerhafte Sicherung als CEF-MaBnahme nur bedingt zielfiihrend.

Innerhalb des Umkreises von ca. 1,2 km wurden einige fiir die geplanten CEF-MaBnahmen geeigne-
te Stallgebaude lokalisiert. Es wurden erste Gesprache mit den Eigentlimern gefiihrt, um die MaB-
nahmen durchfiihren zu kdnnen. Ziel ist, mehrere unabhingige CEF-Standorte entwickeln zu kon-
nen, um die Erfolgsaussichten fiir eine giinstige Prognose zu erhéhen. Kénnen hier aufgrund man-
gelnder Bereitschaft der Eigentiimer keine CEF-MaBnahmen umgesetzt werden, wird der Suchradius
seitens der Stadt Weingarten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erweitert. Die

MaBnahmen zur Suche und Entwicklung der CEF-MaBnahmen sind zu dokumentieren.

Abb. 15: Suchradius der CEF-MaBnahmen fiir die Rauchschwalbe im Norden Weingartens, Plangebiet: rot,
Brutstatte: oranger Punkt
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Die Suche nach geeigneten Stéllen fiir Ersatznistplatze erfolgt nach folgendem Ampelsystem gemaB

Artenschutzbericht zum Brutvorkommen der Rauchschwalbe (Ramos, 12/2019, Anhang VII):

Tabelle 5: Ampelsystem fiir die Suche nach geeigneten neuen Objekten fiir die Rauchschwalben

Sehr offene und zugige
Raume ohne Vieh- bzw.
Pferdehaltung.

Objekte mittlerer bzw.
bedingter Eignung, bei
denen mehrere MaRnahmen
erforderlich wéren:

Sehr geeignete Objekte,
die keine oder nur sehr
geringe zusatzliche
MaRnahmen erforderlich
machen:

Alte Stallungen mit
Strukturen, die aber nicht
mehr genutzt werden (aktuell
keine Kihe oder Pferde).

Stélle mit geschlossenem
Raum, aber mit Offnungen
UND aktuellem Vorkommen
von Kihen, Pferden. Aber:

ANHANG Umweltbericht

ohne aktuellen Vorkommen
von Rauchschwalben.
Zudem mit geeigneten
Einflugmaoglichkeiten.

Hier missten die Stalle
wieder gedéffnet werden.

Weiter misste ein Angebot
an kunstlichen Nestern
geschaffen werden. Zudem
kénnten Malihahmen durch
Schaffung Pfutzen usw. im
Umfeld zur Wieder-
Ansiedlung animieren.
Stélle, die zwar Pferde
haben, aber keine
Einflugméglichkeiten haben:
hier mussten die Stalle
wieder gedffnet werden und
u.U. die Strukturen gepruft
bzw. angeboten werden
(Brutbretter, kiinstliche
Nester usw.).

Gebéaude, die mit einem
Vorkommen von Eulen
gekoppelt sind. Es ist zu
prifen, ob diese nicht fir
erhebliche
Beeintrachtigungen der
Rauchschwalben fiihren
wirden.

Stalle mit vielen Katzen bzw.
mit dem Umstand, dass die
Katzen fur erhebliche
Beeintrachtigungen fur die
Rauchschwalben sorgen.

Geeignete Stélle (siehe Punkt
aben), die im Umfeld
zusatzlich wertvolle
okologische Strukturen
aufweisen (Misthaufen,
Lehmpfitzen, Jagdgebiete
Usw.).

Antrag auf Ausnahmegenehmigung

Aufgrund der hohen Anspruchsvoraussetzung der Rauchschwalbe fiir Nistplatze und der geringen
Prognosesicherheit von CEF-MaBnahmen fir diese Art, wird nachrangig fiir den Fall, dass keine
wirksamen CEF-MaBnahmen mdoglich sind, eine Ausnahmegenehmigung vom artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestand in Erwdgung gezogen. Im Falle der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
entféllt die festgesetzte aufschiebende Bedingung. Von der bedingten Festsetzung kann in diesem
Fall abgewichen werden, sofern die geplanten CEF-MaBnahmen auf Grund schlechter Prognosen
aus dem Risikomanagement nicht greifen, nicht durchfiihrbar oder auf Dauer nicht gesichert wer-
den konnen. Hierzu ist gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der

Unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung sind:
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1. zwingende Griinde des liberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher wirt-
schaftlicher Art,

2. keine zumutbaren Planungsalternativen technischer oder standortlicher Art,
3. keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population der betreffenden Art.

Die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung liegen fiir den Fall, dass nach-
weislich keine wirksamen CEF-MaBnahmen ergriffen werden kdnnen, grundsitzlich vor. Ggfs. sind
kompensatorische MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Rauchschwalbenpopula-
tion zu treffen (FCS-MaBnahmen, favorable conservation status).

Es wird auf den Anhang VIl ,Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Brutvorkommen der Rauch-
schwalbe und damit verbundenen ArtenschutzmaBnahmen” (Ramos, 12/2019) verwiesen.

CEF  MaBnahmen zum Erhalt der Rauchschwalbenpopulation

MaBnahme.:

Die CEF-MaBnahmen beinhalten die Herstellung und dauerhafte Sicherung geeigneter Brutstatten
fir die lokale Rauchschwalbenpopulation. Die Wirksamkeit der MaBnahmen ist von der Unteren
Naturschutzbehdrde zu bestatigen.

In méglichst nahegelegenen (ca.1,2 km Radius) Stall- oder Scheunengebéuden sind hierfiir wahrend
der Brutzeit dauerhaft offen stehende Einflugoffnungen zu gewahrleisten.

Zudem sind insgesamt vier artspezifisch geeignete Nistkdsten anzubieten (2 pro Brutpaar), Typ:
offene Halbschalen ca. 16 cm Durchmesser oder alternativ vier Brettchen von ca. 12x12 ¢m Durch-
messer als Nistsims anzubieten. Die Kunstnester sind in Deckennihe des Raumes (Raumhdhe >2 m)
in einem Abstand von ca. 5-10 cm, Bretter in einem Abstand von 10-15 ¢cm unterhalb der Decke

anzubringen.
Die Standorte der Nisthilfen miissen folgende Eigenschaften aufweisen:
* noch genutzter Stall mit Viehbesatz (Pferde, Kiihe...), keine zugigen Boxenlaufstille

e Gewihrleistung der Zugénglichkeit zu den Riumen in der Brutzeit (Mitte Marz bis Septem-
ber) durch Offnungen (Luke, Fenster...) von mind. 20 cm Durchmesser sowie freier Anflug-
moglichkeit an die Nester, dabei kein Entstehen von Gefahrensituationen (z.B. bei Niedrig-
flug Gefahr durch Pridation Hauskatze oder Kollisionsgefahr mit Kfz)

e katzen-, marder- und rattensichere Stellen mit moglichst wenig Zugluft.

¢ ausreichende Entfernung des MaBnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und Gefahren-
quellen
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* Nahrungshabitate im Umfeld von ca. 300 m zum Brutplatz vorhanden: Offene Flachen fiir
die Nahrungssuche, v.a. beweidetes Griinland, aber auch Gewdsser, windgeschiitzte Wald-
rander, Hecken, Baumreihen, Misthaufen...

* Rauchschwalben sind keine Koloniebriter, die Nisthilfen sollten deshalb moglichst weit
auseinander liegen (mehrere Meter) und so verteilt werden, dass zwischen den Nestern kein
Sichtkontakt besteht (ohne Sichtkontakt auch < 1 m). Empfehlenswert sind mehrere Ein-

flugo6ffnungen.

* Um einen starken Befall mit Parasiten entgegenzuwirken, wird empfohlen, die Kunstnester

alle 2 Jahre auBerhalb der Brutzeit zu reinigen.
* Keine Klebschniire zur Fliegenbekdmpfung im Brutraum verwenden.

» Keine Gerdte niher als 2 m zu den Nestern abstellen (Pradationsgefahr durch Katzen [/ Mar-
der).

Die genaue Lage der MaBnahmen ist zu konkretisieren und mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Die MaBnahmen miissen vor dem Abriss des Gnadenhofs wirksam und dauerhaft
vertraglich gesichert sein.

Bis zum Wirksamwerden der Ersatzhabitate wird der Gnadenhof als Bruthabitat fiir die Rauch-

schwalben (iber eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB erhalten:

Innerhalb der im Lageplan dargestellten Fliche ABCDA sind Nutzungsidnderungen, Abriss oder Ver-
anderungen am Bestandsgebaude, welche die Lebensstatten der dort vorkommenden Rauchschwal-
be beschidigen oder zerstoren, unzuldssig, solange keine geeigneten CEF-MaBnahmen (funktions-
erhaltende MaBnahme im rdumlichen Zusammenhang) fir die Rauchschwalben durchgefiihrt wur-
de, diese dauerhaft gesichert sind und deren Wirksamkeit von der Unteren Naturschutzbehdrde
bestatigt wurden. Die aufschiebende Bedingung entfillt, wenn hinsichtlich dieses artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestandes eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG erteilt wur-
de.

Fiir den Fall, dass wirksame CEF-MaBnahmen nachweislich nicht mdglich oder umgesetzte CEF-
MaBnahmen nicht wirksam sind, kann bei der Unteren Naturschutzbehorde ein_Antrag auf Aus-

nahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG gestellt werden. Die Ausnahmevoraussetzungen sind grund-

satzlich gegeben, sind im Einzelnen jedoch darzustellen. Ggf. sind weitere FCS-MaBnahmen (kom-
pensatorische MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Rauchschwalbenpopulation)
durchzufiihren und der Erfolg liber ein Monitoring zu dokumentieren.

Begriindung:

Schutzgut Tiere Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG), Erhalt
der lokalen Rauchschwalbenpopulation, Sicherung des Erhal-
tungszustands der besonders geschiitzten, gefahrdeten Art

Die Habitatanspriiche der Art sind gut bekannt. Das Anbringen

von Kunstnestern wird in der Literatur vorgeschlagen, wenn
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geeignetes Nistmaterial nicht gewihrleistet werden kann (z.B.
Schlammpfiitzen). Kunstnester werden von den Tieren ,bereit-
willig" angenommen, wenn die artspezifischen Rahmenbedin-

gungen gegeben sind.

Festsetzung: § 9 Abs. 2 BauGB sowie dffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Grundstiickseigentii-
mer(n) und Stadt, ggf. Antrag auf Ausnahme

12. Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir den geplanten Eingriff wurde gemaB dem gemein-
samen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013) basierend
auf der Okokonto-Verordnung des Landes (2011) erstellt. MaBgeblich sind die Bewertungen der
Schutzgiiter ,Boden” sowie ,Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt". Hierflir wird jeweils der Kompen-
sationsbedarf in Okopunkten ermittelt, zusammengefasst und funktionsiibergreifend kompensiert.

12.1 Schutzgut Boden

Da es sich um ein bereits von einem Bebauungsplan {iberplantes Gebiet handelt, wird nur die neu zu
versiegelnde Fliche betrachtet. Rechnerisch kommt es zu keiner Neuversiegelung (vgl. Tabelle 3
Neuversiegelungsbilanz), daher wird auf eine Bilanzierung des Schutzgutes Bodens verzichtet.

12.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Der Kompensationsbedarf fiir die Schutzgliter ,Pflanzen, Tiere Biotope" wird gemaB der Bio-

topwertliste im Tabellenteil des gemeinsamen Bewertungsmodells ermittelt.
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Tabelle 6: Eingriffsbilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/Biologische Vielfalt"

PLANERISCHER BESTAND gem. rechtskriftigem BP (1994)
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert wert

Gewerbe-/Mischgebiet (52.300 m?)
Uberbaubare Fldchen (GRZ 0,6 bzw. 0,7) = 80% (41.840)

60.10/ |Gebaude mit Dachbegriinung (Kleine

60.55 |Griunflache/Bewachsenes Dach)* 12.550 4 41 50.200

60.10/ |sonstige Uberbaubare Flachen: Gebaude, vllig

60.21 |versiegelte StraBe oder Platz 29.290 1 1 29.290
nicht iberbaubare Fldchen = 20% (10.460)
Festsetzung: Feldhecken Neuanlage, mit

22 \sisreinflussen (Annahme: 50%) 5230 1 10 52300

gggg/ Zierrasen/Kleine Grinfliche (Annahme: 50%) 5.230 4 4]  20.920
Verkehrsflachen

60.21 |woll versiegelte StraBe und Wege 4.030 1 1 4.030

33.80 |Verkehrsgriin (Zierrasen) 1.010 4 4 4.040
Ausgleichsflache FNL2

s |Feldnecke/Gebiisch mittlerer Standorte 2.880 14 14| 40.320
Private Griinflachen
Streuobstbestand/"Baumgarten" (ERHALT)
Unterwuchs: Fettweide mittlerer Standorte,

33.52 |beeintrachtigt (artenarm, nahrstoffreich, Trittschéaden 8.530 13 8 68.240
durch hohen Viehbesatz, unterdurchschnittliche
Auspragung)
Streuobstbestand/"Baumgarten" (ERHALT)
Baumbestand: ungepflegter, Uberalterter, llckiger

45.4 8.530 42.

5400 Streuobstbestand auf mittelw. Biotoptypen (33.52), ( ) +6 +S 650

ungunstige Altersstruktur des Baumbestands
Streuobstbestand/"Baumgarten" (NEUANLAGE)
Unterwuchs: 70% Fettwiese mittlerer Standorte,

33.41 Annahme: beeintrachtigt (gestort, Lage zw. StraBe 1.848 13 10 18.480
und Gewerbe)

41.22/ |Streuobstbestand/"Baumgarten” (NEUANLAGE)

4220  |Unterwuchs: 30% Strauchunterpflanzungen 792 14 14 11.088
Streuobstbestand/"Baumgarten" (NEUANLAGE)
Baumbestand: Streuobstbestand auf mittelw. Biotop-

45.4 2.640 4 7.92

5400 typen (33.41), junge Baume zw. Gewerbe und ( ) " +3 920

StraBBe

60.10 |Geb&ude Bestand 260 1 1 260
Summe 71.650| 349.738

* Annahme: 60 % der Uberbaubaren Flache sind Gebaude. Rechnung: 52.300 n? GE/MI-Flache mit GRZ 0,6/0,7 = 41.870 n?
Uberbaubare Flache, davon 60 % Gebaude, davon 50 % begriint (Schatzung)
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PLANUNG
BP Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
Gewerbegebiet (56.330 m?)
berbaubare Fldachen (GRZ 0,8) = 80% des GE (45.060)
60.10/ |Gebaude mit Dachbegrinung (Kleine
GEIGE 60.55 |Grunflache/Bewachsenes Dach)* 13.518 41 4072
€ 60.10/ [sonstige Uberbaubare Flachen 31,542 1 31.542
60.21 |wllig versiegelte Strale oder Platz ’ ;
nicht iberbaubare Fldchen = 20% des GE (11.270)
gg'gg’ Zierasen/Kleine Grinfiache 10.750 4| 43.000
==y M2: Strauchgruppen/Gebische***, Pflanzgebot
) 2 42.20 Pflanzstreifen WeltestraRe 520 12 6.240
60.10 |Versorgungsanlagen, versiegelt 120 1 120
Grinflachen (15.250 m?)
K1: Streuobstbestand (ERHALT) Unterwuchs:
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte, extensiv 5.680 13 13 73.840
bewirtschaftet
K1: Streuobstbestand (ERHALT)
Baumbestand: Streuobst auf mittelw. Biotoptypen (5.680)
45.40b (33.41), gunstige Altersstruktur des Baumbestands | (+7 Stck) *6 6 34.080
durch Pflege u.Nachpflanzungen (rd. 7 Stk.)
« * %33.41 |M3: Annahme: Fettwiese mittl. Standorte** 4.770 10| 47.700
i | M3: Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen,
. = * [45.30a [einheimisch (Anzahl x 16+60 cm StU nach 25 J. x 6 | (31 Stk.) 6| 14.136
Okopunkte), éffentliche Grunflachen
M3: Hecke** 340 12 4.080
M3: willig versiegelte Wege (Ful3- und Radwege, 800 14 11.200
Bestand)
M6: Baumhecken/Feldgehdlze 3.610 14 50.540
Summe 4 .650| 370.550|

* Annahme: 60 % der iberbaubaren Flache sind Gebaude. Rechnung: 56.330 m? GE-Flache mit GRZ 0,8 =45.060 m?
Uberbaubare Flache, davon 60 % Gebaude, davon 50 % begriint (Schatzung)

** Abw ertung vom Grundw ert, da gestort, fragmentiert, im Nahbereich baulicher Anlagen

*** Annahme: 50% des rd. 1.040 n¥ groRen Pflanzstreifens an der Weltestra3e w ird mit Strauchern bepflanzt, Abw ertung
vom Grundw ert, da gestort, kleinflachig, im Nahbereich von Stral3en

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) 20.812

Nach der Bilanzierung der Eingriffe fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt ergibt
sich bei Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ein Kompensations-
iiberschuss von rd. 20.800 Okopunkten.
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12.3 Schutzqut Landschaftsbild

Auf eine Berechnung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzqut Landschaftsbild nach dem Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2011) wird im vorlie-
genden Fall verzichtet, da es sich um eine bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache handelt,
die von drei Seiten von Bebauung umgeben und nur begrenzt einsehbar ist. Zudem nimmt die neu-
versiegelbare Flache ggii. dem bestehenden Bebauungsplan leicht ab. Somit wird die Bagatellgrenze
von 1.000 m2 versiegelter Flaiche gemaB gemeinsamem Bewertungsmodell nicht liberschritten. Die

Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Anderung des Bebauungsplans ergibt erhebliche zusitzliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild. Die Errichtung von Gewerbegebauden mit maximal 25 m Hohe in Nachbarschaft bestehender
Gebaude mit bis zu 13 m Hohe bewirkt eine dauerhafte und erhebliche Uberformung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Auswirkungen kénnen durch die intensive Ein- und Durchgriinung auf 6f-

fentlichen und privaten Griinflachen sowie durch die Gebdudestaffelung minimiert werden.

12.4 Gesamtbilanz und Fazit
Tabelle 7: Gesamtbilanz Eingriff/Ausgleich

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden 0
KompensationsmaB nahme Boden 0
Ausgleichsuberschuss Pflanzen/Biotope 20.812
KompensationsmafBnahme Pflanzen/Biotope 0
Landschaftsbildbewertung 0
GESAMT 20.812

Insgesamt ergibt sich nach Umsetzung aller plangebietsinternen MaBnahmen ein rechnerischer
Uberschuss von rd. 20.800 Okopunkten. Dieser kann als Kompensation fiir die bisher nicht niher
bilanzierten Eingriffe in das Landschaftsbild durch Erhéhung der Gebaudehohen von max. 13 m auf

max. 25 m angesetzt werden. Es sind keine externen KompensationsmaBnahmen notwendig.

Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen werden die Beeintrachtigungen flr Naturhaushalt und
Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB3 gesenkt. Um die verbleibenden erheblichen Beein-
trachtigungen in vollem Umfang, d.h. in naturschutzrechtlichem Sinn gemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG
auszugleichen, wird eine KompensationsmaBnahme im Geltungsbereich umgesetzt. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist somit vollstindig ausgeglichen. Externe KompensationsmaBnahmen sind

nicht notwendig.
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13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Um-
weltauswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die geneh-
migende Stelle (hier: Stadt Weingarten) durchzufiihren.

Folgendes Monitoringkonzept ist anzuwenden:

+  QOkologische Baubegleitung: Die fachgerechte Ausfiihrung der festgesetzten VermeidungsmaB-
nahmen im Zuge der ErschlieBungs-und Bauarbeiten werden im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung tberpriift.

¢ Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnah-
men auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken und mdglicherweise auftretende, unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichti-
gung lberpriift.

e 9-jahriges Monitoring der Streuobstwiese: aller 3 Jahre Untersuchung des Fledermaus- und
Brutvogelbestands.

Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

¢ Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu kldren, ob geeig-
nete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden konnen.

» Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

14. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Weingarten plant die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Welte-Nord" aus
dem Jahr 1994, um auf einer bisher unbebauten 7 ha groBen Fliche am Nordrand der Stadt ein
Gewerbegebiet zu entwickeln, das den heutigen stadtebaulichen Entwicklungszielen entspricht.

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans umfasst bisher unbebaute Flichen um den
Weltehof, die als Acker, Griinland und Streuobstwiese genutzt werden. Innerhalb des Plangebiets
befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle Weltehof, die aus dem sidlich gelegenen Gnadenhof
und dem eigentlichen Weltehof besteht. Im Gebiet besteht bereits Baurecht. Das Plangebiet wird
von der Niederbieger StraBe im Westen, der Altshausener StraBe im Norden, der WeltestraBe im
Osten und einem bestehenden Gewerbegebiet im Sliden tangiert.

Festsetzungen im Bebauungsplan
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Es soll ein Gewerbegebiet (GE) entstehen. Um die zuldssigen Schallwirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung einzuhalten, werden im Bebauungsplan fiir die unterschiedlichen Teilgebiete sog.
Larmkontingente festgesetzt. Die zulissige tiberbaubare Grundfliche (GRZ) wird von 0,7 auf 0,8
erhoht, d.h. es kann etwas dichter gebaut werden. Die zuldssigen Gebdudehéhen werden abgestuft
und betragen 15 bis 25 m. Gegeniiber den Vorgaben des rechtskriaftigen Bebauungsplans (rd. 13 m)
sind somit nahezu doppelt so hohe Gebdude mdglich. Die Flachdacher der Gewerbegebdude werden
begriint. Es sind Gebaudelangen liber 50 m mdoglich. Die ErschlieBung erfolgt von der Weltestral3e
aus. Es sind keine offentlichen Verkehrsflidchen vorgesehen.

In den Randbereichen werden breite Griinflichen ausgewiesen, die mit Geholzen bepflanzt werden
und fir die Klimaanpassung sowie als landschaftliche Eingriinung wirksam sind. Zudem wird eine
Griinflache im Zentralbereich ausgewiesen, die dem Erhalt der Streuobstwiese dient und unmittel-
bar fiir eine intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets sorgt. Die Streuobstwiese stellt einen Le-
bensraum fiir geschiitzte Arten dar und dient gleichzeitig der Durchliiftung des Gewerbegebietes
sowie dem Erhalt der Frischluftzufuhr weiter stidlich liegender Gewerbeflachen.

Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Umweltauswirkungen kurz dar-
gestellt, die lber die bereits zuldssigen Auswirkungen hinausgehen. Alle Ausfiihrungen beziehen
sich auf die Annahme, dass Baurecht besteht und somit der Bau eines Gewerbegebietes bereits zu-
lassig ist.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit erheblichen zusitzlichen Beein-
trachtigungen flir den Menschen in Bezug auf Wohnumfeld und Naherholung, die Gesundheit der
Bevolkerung oder die Erholungs- und Freizeitfunktion der Umgebung zu rechnen. Die Hofstelle des
Weltehofs wird als Gewerbeflache mit Betriebsleiterwohnung ausgewiesen, um die derzeitige
Wohnnutzung zu erhalten.

Eine intensive Eingriinung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen ist auch weiterhin vorge-
sehen. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die landschaftsbezogene Erholung zu erwar-
ten.

Wiahrend der Bauphase ist im direkten Umfeld mit zeitlich begrenzten erh6hten Larm- und Schad-
stoffemissionen sowie Staubentwicklung zu rechnen. GemaB Schallgutachten werden die an der
Umgebungsbebauung zuldssigen Immissionsrichtwerte tagsiiber und nachts eingehalten. Schall-
schutztechnische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen /[ Biotope

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung sind die Uberbauung von artenarmen Acker- und Griin-
landflachen sowie die Rodung von rd. 29 Baumen und 1.200 m2 Hecken und Geblischen notwendig.
Bei den Baumen handelt es sich um einen llickigen, liberalterten Streuobstbestand. Mehr als die
Halfte der zu rodenden Baume weist Kronen- oder Stammschéden, Héhlen und Totholz auf. Es ge-
hen keine hochwertigen Biotoptypen verloren.
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Durch den Schutz der rd. 5.700 m2 groBen Streuobstwiese sowie den Erhalt der bestehenden Baum-
reihe an der Niederbieger StraBBe kdnnen insgesamt rd. 67 Bestandsbdume erhalten werden. AuBer-
dem erfolgt die Neupflanzung von rd. 41 Baumen auf privaten und o6ffentlichen Griinflichen sowie
die Pflanzung von rd. 4.500 m2 Hecken und Geblische. Der Gehdlzverlust durch Rodung wird somit

vollstandig ausgeglichen.
Schutzgut Tiere [ Artenschutz

Es wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt und eine artenschutzrechtliche Priifung er-
stellt. Die strukturreiche Streuobstwiese mit ihren hohlen- und totholzreichen Baumen stellt einen
Vogellebensraum von hoher lokaler Bedeutung sowie ein bedeutsames Jagd- und Nahrungsgebiet
fir Flederm&use dar. Hinweise auf Vorkommen von streng geschiitzten Reptilien- oder Amphibien-
arten ergaben sich nicht. Um das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu vermeiden und um die Populationen der vorkommenden Arten langfristig zu
erhalten, wird der Kernbereich des Streuobstbestands (5.700 m2) mit den angrenzenden Hecken

gesichert und durch Pflege- und PflanzmaBnahmen aufgewertet.

In der Scheune des Gnadenhofs wurden zwei Brutpaare der streng geschiitzten Rauchschwalbe
kartiert.

Erhebliche Beeintrdchtigungen durch die geplanten baulichen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kdnnen vermieden bzw. ausgeglichen werden, durch den Erhalt des Kernbereichs
der Streuobstwiese, seine Aufwertung durch Pflege und Nachpflanzungen, durch die Durchfiihrung
von Geholzrodungen und Gebiudeabbruch auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Wochenstubenzeit
von Fledermiusen (Nov.-Feb.), die Reduktion von Lichtimmissionen durch ,insektenfreundliche"
Beleuchtung und den Verzicht auf groBflachige, spiegelnde Glasscheiben zum Streuobstbestand hin
als Schutz vor Vogelschlag. Fiir die Rauchschwalbe sind in der Umgebung vor Abbruch des Gnaden-

hofs populationserhaltende MaBnahmen umzusetzen.

Durch Umsetzung der artenschutzfachlich relevanten MaBnahmen kénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen flir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Amphibien, Reptilien sowie Wirbellose durch die

geplante Bebauung ausgeschlossen werden.
Schutzgiiter Fliche und Boden

Es handelt sich nicht um eine Neuausweisung eines Gewerbegebiets. Infolge der Anderung des Be-
bauungsplans wird keine zusatzliche Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Eine Fla-
cheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung v.a. daraus, dass im unmittelbaren An-
schluss an bebaute und erschlossene Gewerbefldchen die bestehende Infrastruktur in 6konomischer
Weise mitgenutzt werden kann. Die Erhohung der zulassigen Gebaudeh6hen ermdglicht ein effizi-
entes, flachensparendes Bauen im Umfeld von bestehenden Gewerbegebieten. Die Dachflachen

werden begriint und/oder fiir solare Energiegewinnung genutzt.

Auf den Gewerbe- und Verkehrsflachen ist gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan bereits eine Ver-
siegelung von 4,6 ha zuldssig. Geplant ist die Ausweisung von Gewerbeflachen mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Die maximal mdgliche Neuversiegelung bleibt ungefahr gleich, so dass rechne-
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risch kein zusatzlicher Boden versiegelt wird. Mit der Bebauungsplananderung ist daher kein zusatz-
licher Eingriff in den Boden verbunden, der liber das rechtlich zuldssige MaB hinausgeht.

Schutzgut Wasser

Eine Gefahrdung des Grundwassers und eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate sind
nicht zu erwarten. Die anfallenden Niederschlagswésser werden lber die Dachbegriinung zurlickge-
halten, im Gebiet versickert und somit in den natiirlichen Wasserhaushalt zurlickgefiihrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Entwicklung eines Gewerbegebiets und eine damit verbundene groBflachige Bodenversiegelung
wire bereits jetzt moglich. Die Kaltluftentstehung in dicht bebauten Gebieten wird weitgehend
verhindert. Die Warmeabstrahlung liber versiegelten Flachen erhdht sich, die Luftfeuchte sinkt, die
Jahresmitteltemperatur steigt. Dies kann bei unzureichender Durchgriinung und Durchliiftung lo-
kalklimatische Auswirkungen bis in die angrenzenden Wohngebiete haben und sich insbesondere in
heiBen Sommern auf das Wohlbefinden der Anwohner auswirken. GroBe Gebdudehdhen an Sied-
lungsrander kdnnen lokale Kaltluftstrome umlenken. Um die Durchliftung des Gebiets und der
umliegenden Siedlungen mit Frisch- und Kaltluft trotz der Verdopplung der zuldssigen Gebaudeho-
hen zu gewahrleisten, werden MinimierungsmaBnahmen umgesetzt. Es erfolgt eine Hohenstaffe-
lung der Gebdude. Die keilformige Griinzasur (Streuobstwiese) bleibt in Durchliftungsrichtung
Nord-Siid erhalten. Eine flachige Dachbegriinung wirkt einer starken sommerlichen Aufhitzung
entgegen. Der Erhalt und die Pflanzung von Gehdlzen wirken sich ebenfalls glinstig auf Durchliif-
tung, Transpiration, Staub- und Schadstofffilterung aus.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.
Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die
uber den rechtskraftigen Bestand hinausgehen. Bisher waren Gewerbebauten bis 12 m zuldssig, nun
sind Hohen von bis zu 25 m vorgesehen. Die Eingriinung zur freien Landschaft war bereits im alten
Bebauungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung breiter privater und 6ffentlicher Griinflaichen zur
Landschaft hin sowie den Erhalt eines GroBteils der Streuobstwiese kdnnen die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild minimiert werden. Das Landschafts- und Ortsbild kann jedoch nicht

vollstandig wiederhergestellt werden.
Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Als bedeutendes Kulturgut tangiert ein Wallfahrts-Prozessionsweg den Anderungsbereich im Nord-
westen, auf dem die Reiterprozession ,Blutritt” entlangfiihrt. Mit der Ausweisung einer Griinfliche
entlang des nordwestlichen Plangebietsrandes wird eine landschaftsgerechte Eingriinung ermoég-
licht und negative Auswirkungen auf den Prozessionsweg vermieden. Ein GroBteil der Streuobstwie-

se bleibt als Kulturgut erhalten.

Schutzgebiete
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Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Wasser-, Waldschutzgebiete, europdische Vogelschutz-
gebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz geschiitzten

Biotope innerhalb des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung.
MaBnahmenkonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsschwerpunkte der Umsetzung des Bebauungsplans liegen in der Rodung von Gehdlzen
sowie der Errichtung von bis zu 25 m hohen Gewerbegebduden. Innerhalb des Geltungsbereiches
werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt. Dies sind MaBnahmen zum Bo-
den- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von Lichtemissionen, sowie eine flachige Dachbe-
griinung.

In den Randbereichen werden breite Griinflichen ausgewiesen, die mit Geholzen dicht bepflanzt
werden und fir die Klimaanpassung sowie als intensive landschaftliche Eingriinung wirksam sind.
Als KompensationsmaBnahme wird eine Streuobstwiese im Zentralbereich gesichert, durch Pflege-
maBnahmen aufgewertet und durch Nachpflanzungen langfristig erhalten. Der Erhalt der Streu-
obstwiese sorgt unmittelbar flir eine intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets. Die Streuobst-
wiese stellt einen Lebensraum filir geschiitzte Arten dar und dient gleichzeitig der Durchliiftung des
Gewerbegebietes sowie dem Erhalt der Frischluftzufuhr weiter siidlich liegender Gewerbeflachen.

Es sind keine KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs notwendig. Fiir die im
Gnadenhof briitende Rauchschwalbe ist vor Abbruch des Stalles eine artenschutzrechtliche MaB-

nahme umzusetzen. Bis zu deren Wirksamkeit ist der Gnadenhof zu erhalten.

Mit der Durchfiihrung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestiande sind gemaB der artenschutzfachlichen Priifung bei Durchfiihrung der
festgesetzten MaBnahmen nicht zu erwarten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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e Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) gedndert worden ist

*  Umweltschadensgesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geindert worden ist

* Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt geindert durch Art. 11 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in BW vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)
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ANHANG

Baumbestand
Pflanzlisten

Fotodokumentation

Artenschutzrechtliche Beurteilung des
Welte-Gelindes (Loderbusch, Ramos, Opitz, 11/2017)

Fledermduse-Bestandserfassung
BP ,Welte-Nord" (Irg, 08/2019)

Avifaunistischer Nachtrag zur Artenschutzrechtlichen
Beurteilung des Welte-Gelindes (Loderbusch, 09/2019)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Brutvorkommen der
Rauchschwalbe und damit verbundenen ArtenschutzmaB-
nahmen (Ramos, 12/2019)

FFH-Vorpriifung
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Anhang |

Baumbestand

Quelle: Artenschutzrechtliche Beurteilung des "Welte-Gelandes", Weingarten (Loderbusch, 11/2017)

Baumnummern gemaB Bestandsplan Nr. 1995/1

O = Rodung

Tabelle 1: Baumbestand im Untersuchungsgebiet. Aufnahme Sommer 2017, Judith Opitz.

Die Nummern beziehen sich auf Abbildung 2. BHU=Brusthdhen-Umfang. Hohlenbdaume gelb hinterlegt.

Nr. Baumart BHU (cm) Bemerkungen
1 Zwetschge 100 kleinere Spalten
2 Apfel 120 mindestens eine groRere Stammhdahle, eine kleinere im Ast-
ausbruch, viele abgebrochene Aste
3 Zwetschge 95 viele kleinere Risse/Astausbriiche, eine groRere StammfulR-
héhle (Mulm), mehrere tote Aste
4 Mirabelle 220 Stammschaden, viele Hohlen/Mulmlécher im Bereich der
Gabelung
5 Apfel 135 viele Hohlen, eine groRe Stammhdahle, starkeres Kronen-
totholz
@ Apfel? 115 Stérkeres Kronentotholz, eine groRe Stammhohle, Gitter am
Stamm
7 Kirsche 180 starkeres Kronentotholz, lose Rinde, langerer Schlitz in ca.
zwei m Hohe
vermutl. Kirsche 115 toter Baum, viel abgel&ste Rinde, Spechtspuren
@ Apfel 240 eine groRe Hohle, mindestens eine Spalte weiter oben
@ Birne 210 keine erkennbaren Héhlen
@ Apfel 90 fast toter Stammrest, treibt aber noch aus. Sehr viele Hoh-
len/Risse
@ Birne 190 zwei kleinere Hohlen in Astausbriichen
@ Apfel 130 Kronenschaden, viele Mulmhohlen
@ Apfel 455 Kronenschaden, eine sehr groRe Hohle im Stamm, drei wei-
tere grofRe Hohlen
@ Apfel 120 keine groReren Hohlen
@ Apfel 170 zwei groRere Hohlen am Beginn der Verzweigung des Stam-
mes
@ Esche 110 keine Hohlen
18 Sommerlinde 180 keine Hohlen erkennbar, gesund, bemoost
19 Pappel 260 starkeres Kronentotholz, keine erkennbaren Hohlen
20 Pappel 320 unklare ?Héhle in Astausbruch, tote Aste
21 Walnuss 220 viele Hohlen in Astausbriichen, eine groRRe, eine kleine
Stammbhaohle (kreisrund, schwarzer Rand)
22 Kirsche 110 Riss am Stammful, keine erkennbaren Hohlen.
23 Blutpflaume je 100 mehrstammig, zugewachsen, schlecht einsehbar
24 Blutpflaume 60-70 mehrstdmmig, zugewachsen
25 Birke ca. 80 keine Hohlen
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Nr. Baumart BHU (cm) Bemerkungen
@ Kirsche ca. 180 teilweise Totholz, Misteln, wenig Laub, keine Héhlen
@ Kirsche ca. 130 daneben Reststamm Birke. Baum insgesamt marode, wenig
Laub
@ Birke 170 keine ersichtlichen Hoéhlen, Krahennest
@ Kirsche je 120 zweistammig, dicht, kein Totholz
@ Kirsche ca. 90 Rissstelle am Stamm, keine Hohlen
@ Kirsche 70 keine Hohlen
@ tote Weide ca. 100 neue Austriebe, toter Teil stark zerkliftet, viele Locher
@ Birke ca. 70 keine Hohlen
@ Kirsche <60 keine Hohlen
@ Kirsche ca. 100 kein Totholz, keine erkennbaren Héhlen
@ 2 Kirschen je ca. 80 keine Hoéhlen
@ Esche jeca.70 mehrstammig, keine Héhlen
@ Obst 125 alt, viel Totholz und Hohlen, Rindentaschen
@ Birne und Kir- 120/70 Birne mit viel Totholz, mehrere Héhlen, Kirsche: keine Hoh-
sche len
@ Apfel und Kir- 130/40 viel Totholz, Misteln, Hohlen, Baumpilze
sche
41 Kirsche und 100/155 viele Hohlen an fast totem Apfel, viele Misteln, viel Totholz
Apfel
42 fast tot 120 Stammschaden, zwei groRe runde Héhlen, zerkliftet, viele
Misteln
43 toter Stumpf 170 viele Hohlen, zerkliftet
44 kleine Kirsche 55 keine Hohlen
45 Apfel 135 dicht zugewachsen, vereinzelt Totholz, viel Moos, steht eher
schattig, mehrere Astausbriiche
@ groRer Apfel 160 viele Hohlen, ausgebrochene Aste, Halfte der Krone Totholz
47 Apfel 110 viel Totholz, ausgebrochene Aste
48 Birne 105 wenig Totholz, gepflegter Baum, keine erkennbaren Hohlen
49 Birne 120 viele Misteln, etwas Totholz, ein Riss im Stamm, eine Hohle
am Stamm/Astausbruch
50 Apfel 115 kein Totholz, guter Zustand, einzelne Misteln, keine groReren
Hoéhlen
51 Birne 145 groR, stark bemoost, etwas Totholz in der Krone, extrem
viele Misteln, mindestens zwei Hohlen im Stamm, kleinere
weiter oben
52 Apfel 110 zerkliftete Kronenaste, Totholz, Pilze, Misteln
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Nr. Baumart BHU (cm) | Bemerkungen

53 Apfel 90 erheblicher Stammschaden, mehrere Hohlen, eine frische
Spechthdéhle

54 Birne 150 zur Hélfte tot, viele Hohlen, mehrere Rindentaschen

55 Birne 140 so gut wie tot, viele Locher/Hohlen, Leimfallen-Baum

56 Birne 110 Totholz in der Krone, keine Friichte, keine ersichtlichen Hoh-
len

57 Apfel 120 tote, dicke Aste; zerkliiftete Reste, Stammschaden mit Rin-
dentasche

58 Apfel 120 Zwei Mulmhéhlen am Stamm, mehrere tote Aste (v.a. eine
Seite der Krone), mindestens zwei Locher in Astausbriichen

59 Eiche ca. 60 zweistammig, keine Hohlen

60 Obst ca. 160 keine Friichte, starkeres Kronentotholz, keine erkennbaren
Hohlen

61 Apfel 120 Riss am Stamm, mindestens eine Hohle am Stamm, tragt gut

62 Apfel 130 Totholz, wenig Misteln, abgebrochene Aste, mehrere groRere
Hohlen im Bereich der Stamm-Verzweigung

63 Apfel 200 zerklifteter Stamm mit durchgangiger Hohle am StammfuR,
einige Misteln, Rest von toter Krone offen/aufgespalten

64 Apfel 160 eine Hohle (rund, Siidseite), erheblicher Stammschaden, alte
Ausrisse/Briiche von groRen Asten

65 Apfel 150 eine groRe Stammgabel-Hohle, Krone geschadigt, Riss am
StammfuR Misteln

66 Apfel und 115/60 viele Misteln. viele abgebrochene Aste, schwarze Pilze am

Kirsche Apfel, mindestens eine Hohle am Apfelbaum (2,5 m Hohe,

NW-Seite)

67 Apfel 160 groRer Stammschaden

68 Birne ca.200 Flugfalle, mehrere tote Aste, keine erkennbaren Hohlen

69 Birne 200 eine groRe Stammhdohle, kleinere Risse an den Asten, einige
tote Aste, Rinde teils abgeldst

70 Birne 160 recht gesund, wenig Totholz, keine Hohlen erkennbar

7l Apfel 150 eine groRe, mehrere kleine Stammhéhlen, einige tote Aste,
gut tragend

72 Apfel am Zaun nicht messhar/einsehbar. Stark zugewachsen mit Strauchern

73 Apfel? am Zaun 150 mindestens vier Hohlen, sehr viel Totholz/abgebrochene Aste

74 Birne 110 ziemlich gesund, wenig Totholz

75 Birne ca. 200 Gitter um Stamm, Rinde teils abgeldst, mehrere tote Aste,
keine erkennbaren Hohlen

76 Birne 115 mehrere tote Aste, Rinde mit Langsschlitzen

77 Birne 130 ausgebrochene, groRe Aste
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78 Kirsche ca. 70 keine Hohlen

79 Blutpflaume <50 keine Hohlen

80 Kirsche 90 keine erkennbaren Hohlen

81 Birne 180 geschadigter Stamm

82 Kirsche max. 80 sehr dirrer Stamm, keine Héhlen
Vogelbeere ca. 100 ein toter Stammrest, mehrere abgebrochene Aste
@' Kirsche 60 kleiner Baum, keine Hohlen

85 Birne

86 Birne

87 Birne

88 Birne

89 Birne

90 Birne Baumreihe an Niederbieger StraB3e

91 Birne

92 Birne

93 Birne

94 Birne

95 Baumgruppe Baumgruppe aus Fichten und Laubbdumen
96 Laubbaum
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Anhang Il Pflanzlisten

Die Auswahl der Gehdlze orientiert sich an den Empfehlungen fiir Weingarten in ,Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wiirttemberg" (LUBW 2002), beriicksichtigt jedoch auch spezifische Wuchsbedin-
gungen in einem Gewerbegebiet (Stadtklima, rdumliche Enge etc.). Aufgrund der erhohten Anfillig-
keit fiir Feuerbrand und der daraus resultierenden Gefdhrdung benachbarter Obstanlagen ist auf die
Verwendung von Felsenbirne (Amelanchien, WeiBdorn (Crataequs), Mehlbeere, Eberesche (Sorbus),
Lorbeermispel (Stranvaesia), Feuerdorn (Pyracantha), Quitte (Cydonia) und Zwergmispel (Cotoneas-
ten) innerhalb des Geltungsbereichs zu verzichten. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste |

Biaume

Pflanzqualitdt: mindestens H 3xv mB, StU 16-18

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch in Sorten)

Alnus Spaethii’ Erle ,Spaethii'

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche (auch in Sorten)

Faqus sylvatica Rotbuche (auch in Sorten, z.B. 'Dawyck’ - Sdulenform)
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche (auch i. S. 'Plena’)

Prunus padus Traubenkirsche (auch i. S. 'Schloss Tiefurt' - gerader Leittrieb)
Quercus robur Stieleiche (auch i. S., z.B. 'Fastigiata' - Sdulenform)
Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

sowie Obsthochstamme (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche) in regionaltypischen Sorten
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Pflanzliste Il

Striaucher

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GréBe von 60-100 cm, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zwischen

den Reihen 1,0 m.
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Hainbuche
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Wolliger Schneeball
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Anhang III Fotodokumentation

Foto 1: W. Léderbusch, 05.07.2017

Fotos 2-8: 365° freiraum+umwelt, Dez. 2017

(-> weitere aktuelle Fotos in faunistischen Gutachten Anhinge IV-VII)

&

Sl i U

Foto 1: Blick von Nordosten auf das Plangebiet (Drohnenbefliegung W. Léderbusch, 05.07.2017)

Foto 2: Ackerflache an der WeltestraBe, Blick nach Foto 3: Wohnhaus und Scheune mit umgebenden
Siiden dichten Geholzbestianden
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Foto 4: Streuobstwiese mit altem, héhlenreichen Foto 5: abgehender Hohlenbaum
Baumbestand, Unternutzung: Weide

Foto 7: Intensivweide im Umfeld der Hofstelle Foto 8: Ein landwirtschaftlicher Weg quert das Plan-
gebiet und verlauft am Gnadenhof vorbei.
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