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1 Aufstellung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Bebauungspléne 066 ,Stadtésch West Il — Anderung KuenstraBe Stid” und 066.1 , Stadtésch West
Il — 2. Anderung KuenstraBe Std" aus den Jahren 1977 bzw. 1987 entsprechen in Bezug auf verschie-
dene Festsetzungen nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Beide Bebauungsplane schlieBen Nebenanlagen, mit Ausnahme von Anlagen fir die Versorgung sowie
der Garagen und Stellpldtze die im zeichnerischen Teil festgesetzt sind, aus. Veranderte Anforderun-
gen an das Wohnen, hier insbesondere in Bezug auf die Unterbringung von Fahrradern, Gartengera-
ten, Gartenmdbeln, Millboxen etc. macht eine Anpassung der 0.g. Bebauungspléne erforderlich um
nachbarschaftliche Konflikte zu vermeiden und verbindliche Regelungen zu schaffen.

Im Rahmen der Uberarbeitung sollen auBerdem die Regelungen zu Gauben und Dachaufbauten, zu
Einfriedungen, zur Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellpldtzen sowie zur Begriinung von un-
bebauten Flachen aktuellen Anforderungen angepasst werden.

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan 066.1Il , Stadtdsch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid” wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt.

Die Bebauung im Plangebiet ist entsprechen der Festsetzungen der Bebauungsplane 066 und 066.!
realisiert worden. In Summe wurden im Geltungsbereich ca. 6.200 m2 Gebaudegrundflachen, also
Grundflache i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO realisiert. Eine Ausweitung der Gebdudegrundflache ist nicht
beabsichtig. Damit wird das Kriterium weniger als 20.000 m2 Grundflachen i.S. des § 19 Abs. 4
BauNVO auszuweisen eingehalten.

Der Bebauungsplan lasst keine Vorhaben zu, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprtifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Der Bebauungsplan regelt im Wesentlichen lediglich die Zuldssigkeit von Nebenanlagen,
Gauben, Zwerchgiebeln und Einfriedungen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgliter, bestehen nicht. Bei in Rede stehenden Schutzgitern handelt es sich um Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, hier das FFH-
Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern stdlich Blitzenreute” liegt in ca. 1,5 km Entfernung.

Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Der Abstand zum nachstgelegenen Stérfallbetrieb betragt 1,3 km.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens erfillt
sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten durch den Verweis in § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, dieselben Rege-
lungen wie fUr das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB. So kann gemafB § 13 Abs. 2 Nr. 1 auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
verzichtet werden. GemalB § 13 Abs. 3 wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen. Bei der Beteiligung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgese-
hen wird.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 2
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2

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Teil des Siedlungsgebietes der Stadt Weingarten, stdlich der
Scherzach und westlich der L313 Ravensburger Strafe.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan,
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> /S A
.M. (Plangebiet dargestellt durch blaue Ellipse)
Das Gelande ist durch die bestehende Uberbauung tiberformt. Es steigt von der HerkommerstraBe zur
FeuchtmayrstraBe um ca. 4 m an. Von Nord nach Sud fallt das Gelénde um ca. 2 m.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan , Geltungsbereich” vom 20.03.2023 dargestellt und gliedert
sich in zwei Teilbereiche. Der erste Teilbereich ist wie folgt abgegrenzt:

¢ im Norden durch die KuenstraBBe sowie die Flurstiicke 1343/20 und 1343/96,
e im Osten  durch die FeuchtmayrstraBe,

e im Stden zwischen FeuchtmayrstraBBe und Franz-Beer-StraBe durch die Flurstticke 1126/2 und
1126/5 nordlich der HoyerstraBBe sowie zwischen Franz-Beer-StraBe und HerkommerstraBBe durch
den FuBweg zum &ffentlichen Spielplatz sowie den Spielplatz selbst

e im Westen durch die Herkommerstral3e.

Der zweite Teilbereich umfasst die Flurstiicke 1323 und 1323/1 westlich des Spielplatzes direkt an der
HerkommerstraB3e.

Kuenstrapg

L : : . —
Abbildung 2: Geltungsbereich BP 066.1ll ,, Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Siid”, Stadt Weingarten,
o.M.

BP 066.1Il , Stadtdsch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 3
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3.2

3.3

Bestehende Planungen und Rechtsverhaltnisse

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2020 (Stand Satzungsbeschluss 24.05.2021) stellt das Ge-
biet, entsprechend der heutigen Nutzung, als bestehenden Siedlungsflache dar. Weitergehende Dar-
stellungen bestehen nicht.

Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbands Mittleres Schussental stellt das
Plangebiet, entsprechend der heutigen Nutzung, als bestehendes Wohngebiet dar. Von Nordost nach
Stdwest verlauft eine Richtfunkstrecke mit Schutzzone.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP 2020, Mittleres Schussental, o.M. (Plangebiet dargestellt durch rote Ellipse)

Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane 066
., Stadtésch West Il — Anderung KuenstraBe Std” und 066.1 ,Stadtésch West Il — 2. Anderung Kuen-
stralBe SUd” aufgehoben fir welche neue Regelungen getroffen werden.

Konkret werden die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
inkl. Garagen, Carports sowie Stellplatze sowie die bisherigen értlichen Bauvorschriften zur Dachge-
staltung sowie zu den Einfriedungen und zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
Uberarbeitet.

Der Bebauungsplan 066.11 ,Stadtésch West Il — 3. Anderung KuenstraBe Stid” ist am 17.06.2011 in
Kraft getreten. Der Regelungsumfang und die Regelungsinhalte entsprechen den heutigen Anforde-
rungen. Eine Anderung des Bebauungsplans 066.11 ist damit nicht erforderlich.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 4
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ZbEi/dung 4: Auszug aus der Ubersicht der Bebauungsplan Geltungsbereiches, Stadt Weingarten, o.M.
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Abbildung 5: Auszug aus der Bebauungsplan-Ubersicht, Stadt Weingarten,

34 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte gemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB

3.4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2040

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) vom November 2021 wurde am 15.11.2021 durch
den Gemeinderat als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafR § 1 Abs. (6) Nr. 11 BauGB beschlos-
sen.

Das Plangebiet ist im ISEK, entsprechend der heutigen Nutzung, als Wohnquartier dargestellt. Stdlich,
an der Ecke FeuchtmayrstraBBe / HoyerstraBBe, grenzt ein Nahversorgungsbereich an. Der das Plangebiet
in zwei Geltungsbereiche trennende Spielplatz ist im ISEK als Griin- und Freiraum dargestellt. Aus den
thematischen Planen , bauliche Nutzung”, , Grin-Natur-Freiraum”, ,,Mobilitat” und , Siedlungsdich-
ten” ergeben sich keine Handlungshinweise fiir das eigentliche Plangebiet.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 5
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Abbildung 6: ISEK 2040 — Ausschnitt Masterplan, Stadt Weingarten, o.M. (Plangebiet rote Ellipse)

4 Ubersicht der Schutzgebiete
Im Geltungsbereich und in der Umgebung bestehen keine Schutzgebiete. Nérdlich des Marienfriedhofs

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 6
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Bestandssituation im Plangebiet und aktuelle Nutzung

Eigentumsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet ist bebaut. Die Wohnbaugrundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Die
Stadt ist Eigentimer der StraBen und ErschlieBungswege. Private FuBwege erganzen das 6ffentliche
Wegenetz und stellen sicher, dass alle Reihenhausgarten Gber einen FuBweg erreichbar sind.

= o il = [

=

Abbildung 8: Ubersichtsplan Eigentumsverhéltnisse, Stadt Weingarten, o.M. (orange stédtisches Eigentum)

Nutzungen

Das Plangebiet wird, entsprechend der Festsetzung in den rechtskraftigen Bebauungsplanen BP 066
,Stadtésch West 11 — Anderung KuenstraBe Stid” als Reines Wohngebiet und BP 066.1 , Stadtésch West
Il — 2. Anderung KuenstraBe Sud” als Allgemeines Wohngebiet genutzt.

Baustruktur

Das Plangebiet wird von Reihenhausstrukturen mit asymmetrischen Sattelddchern dominiert. Diese
werden in Nachbarschaft des 6ffentlichen Spielplatzes zwischen HerkommerstraBe und Franz-Beer-
StraBe durch Mehrfamilienhduser in Flachdachbauweise erganzt.

ErschlieBung

Das Gebiet wird fUr den motorisierten Verkehr durch die von Ost nach West verlaufenden KuenstraBe,
sowie durch die von Nord nach Stid verlaufenden StraBen Herkommerstral3e, Franz-Beer-StraRe und
Feuchtmayrstral3e erschlossen. Das ErschlieBungssystem wird durch ein FuBwegenetz, teils 6ffentlich
teils privat, erganzt.

Die Buslinie 15 (Stadtdsch — Innenstadt - Haltpunkt BOB Weingarten/Berg) bindet das Gebiet an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) an. Weiter Buslinie sind an der Ravensburger Stral3e erreich-
bar.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr der Reihenhauser ist Uberwiegend in Garagenhéfen untergebracht. Die Mehrfa-
milienhauser verfigen Uber Tiefgaragen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist sichergestellt. Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung sind keine Ande-
rungen erforderlich.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 7
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.2.1

5.7.2.2

5.7.23

Schutzgiiter

Rechtsgrundlagen Umweltbelange

Der Bebauungsplan 066.1Il ,Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid” wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Aus diesem
Grund ist weder die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB noch die Erstellung
eines Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB erforderlich. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist gemai
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ebenfalls nicht erforderlich.

Bestands- und Wirkungsanalyse

Arten und Lebensraume

Bestandsaufnahme

Die Teilflachen des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung sind durch bestehende Wohnge-
baude, Verkehrswege sowie privaten Grin-/Gartenflachen gepragt. Aufgrund der anthropogenen
Uberpragung sowie aufgrund der Vorbelastung des Geltungsbereiches durch den Kfz-Verkehr sind im
Gebiet hauptsachlich siedlungstypische, stérungstolerante Arten zu erwarten. Die Durchgangigkeit des
Plangebietes ist wegen der vorhandenen Bestandsbebauungen und Verkehrswege stark eingeschrankt.

Auswirkung der Planung

Die Arten und Lebensrdume im zu dndernden Gebiet werden durch die Planung nicht beeintrachtigt,
da nur in geringem MaBe Neuversiegelungen zugelassen werden. Durch die potenziellen Neuversiege-
lungen entfallen ausschlieBlich anthropogen Uberpragte Grunflachen. Hinsichtlich der Artenausstat-
tung des Gebietes ist nicht mit Veranderungen zu rechnen.

Schutzgebiete und Biotope; Biotopverbundplanung

Bestandsaufnahme

Es finden sich keine Schutzgebiete, Biotope oder Biotopverbundflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches bzw. im erweiterten Umfeld der Planung.

Auswirkung der Planung

Schutzgebiete und Biotope sind folglich von der Planung nicht betroffen. Auch die Biotopverbundpla-
nung erfahrt keine Beeintrachtigung durch die Bebauungsplandnderung.

Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Geologisch betrachtet zdhlt das Plangebiet gemaB der geologischen Karte des Landesamtes fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Freiburg zum Auenlehm (Lf). Dabei handelt es sich um limnisch
bzw. pedogen gebildete Schlufftone, welche sandig, humos und lokal anmoorig sowie zum Teil
schwach kalkhaltig auftreten. Aus hydrogeologischer Sicht weist die Deckschicht der Altwasserablage-
rungen eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit auf. Laut der Bodenkarte des LGRB Frei-
burg liegt das Plangebiet innerhalb des anthropogen Uberpragten Siedlungsbereiches. Informationen
Uber den urspriinglichen Bodentyp des Gebietes liegen nicht vor. Betrachtet man jedoch die umgeben-
den Bodentypen sowie die geologischen Gegebenheiten, so war im Geltungsbereich vermutlich ur-
springlich ein als Auenboden oder Auengley charakterisierter Bodentyp vorhanden.

Die Boden im Plangebiet sind durch die Bestandsbebauungen sowie durch die vorhandenen Verkehrs-
wege bereits teilweise versiegelt. In den (teil-)versiegelten Bereichen kénnen die Béden ihren Funktio-
nen als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als Standort
fdr natlrliche Vegetation nicht bzw. nur noch eingeschrankt nachkommen. In den unversiegelten
Grinflachen hingegen erfillen die Boéden weiterhin uneingeschrankt ihre Funktionen.

Auswirkung der Planung

Durch die Bebauungsplananderung werden in geringem Umfang Neuversiegelungen erméglicht. In
den neu versiegelten Bereichen kdnnen die Béden kiinftig ihre Funktionen nicht mehr erfillen. Die
Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze und Gartenwege
reduziert die Auswirkungen von méglichen Neuversiegelungen auf den Boden und dessen Funktionen.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 8
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5.7.2.4

5.7.2.5

5.7.2.6

5.7.2.7

Wasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb bzw. direkt angrenzend an das Plangebiet finden sich keine Oberflachen- oder FlieBgewas-
ser. In einer Distanz von ca. 115m nordostlich liegt die Scherzach, ein FlieBgewasser Il. Ordnung (von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung). Nach Umsetzung aller gem. des Hochwasserschutzkonzeptes
Weingarten vorgeschlagenen HochwasserschutzmaBnahmen (Fertigstellung geplant 2024) ist die kom-
plette Innenstadt sowie der sidwestliche Siedlungsbereich von Weingarten hochwasserfrei und liegt
damit auBerhalb jeglicher Uberschwemmungsbereiche.

Bei Starkregenereignissen kann es geringfligig zu oberflachig abflieBendem Niederschlagswasser kom-
men.

Uber den genauen Grundwasserstand ist zum aktuellen Zeitpunkt nichts bekannt, aufgrund der beste-
henden Bebauung ist jedoch nicht mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen. Das Plangebiet ist
bereits an die Trinkwasser- und Abwasserleitungen der Stadt Weingarten angeschlossen.

Auswirkung der Planung

In neu versiegelten Bereichen kann das Niederschlagswasser nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt
(wasserdurchlassige Belage) Uber die belebte Bodenzone versickern. Auswirkungen auf den lokalen
Wasserkreislauf sind aufgrund der Kleinflachigkeit der durch die Planung ermoglichten Neuversiege-
lung nicht zu erwarten.

Klima und Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Bestandsaufnahme

In den bereits durch die Bestandsbebauung sowie durch Verkehrswege (teil-)versiegelten Bereichen
findet eine erhdhte Warmeabstrahlung statt. Auf den gartnerisch angelegten Freiflachen (Privatgarten)
wird in sehr geringem Male die Kaltluftentstehung im Gebiet geférdert. Die vorhandenen Geholze
sorgen zudem eine frischluftférdernde Wirkung.

Die Luftqualitat wird in geringfligigem MaBe durch angereicherte Schadstoffe von den vorhandenen
Verkehrswegen belastet.

Auswirkung der Planung

Das innerstadtische Klima wird durch die kiinftig mogliche Neuversiegelung aufgrund der Kleinflachig-
keit nur in unerheblichen MaBe beeintrachtigt (erhdhte Verdunstung aufgrund von maéglicher Neuver-
siegelung). Die Luftqualitat im Plangebiet erfahrt durch die Bebauungsplanéanderung keine Verdnde-
rung.

Mensch

Bestandsaufnahme

Das betrachtete Gebiet besitzt aufgrund der Nutzung fir Wohnbebauungen eine relativ groBe Bedeu-
tung fur den Menschen. Hinsichtlich der Erholungsfunktion hat das Gebiet ausgenommen der Erho-
lung im eigenen Garten sowie auf dem 6ffentlichen Spielplatz, der sich zwischen den beiden Teilfla-
chen des Geltungsbereiches an der Herkommerstral3e befindet, keine besondere Bedeutung.

Auswirkung der Planung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet bleibt bestehen. Folglich erfahrt das Schutzgut Mensch
durch die Bebauungsplananderung keine Beeintrachtigung.

Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Weingarten. Das zu dndernde Gebiet
ist von Verkehrswegen und Bebauungen umgeben; nérdlich der Flachen findet sich der Marienfried-
hof. Aufgrund der Topografie sowie aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Gebiet nur gering-
flgig einsehbar und wegen der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches spielen die Flachen fur das
Landschaftsbild keine Rolle. Einzig das innerstadtische Ortsbild wird durch das Gebiet beeinflusst.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 9
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5.7.2.8

5.7.2.9

5.7.3

Auswirkung der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben erhalten bzw. kénnen sich durch die mégliche Neuversiegelung
geringfuigig andern. Der grundlegende Charakter des Gebietes bleibt aber unverandert, weshalb das
Landschaftsbild durch die Planung nicht beeintrachtigt wird. Auch das Ortsbild erfahrt keine Verande-
rung.

Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine Kultur- und Sachgtiter innerhalb des Geltungsbereiches
vor.

Auswirkung der Planung

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Erneuerbare Energien

Bestandsaufnahme

Laut Luftbild findet im Plangebiet in geringem Mal3e die Nutzung von Photovoltaikanlagen (auf den
Dachflachen) Anwendung. Weitere Informationen hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien lie-
gen nicht vor.

Auswirkung der Planung

Die Gestaltung von Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien wird neu geregelt um eine fir die
Nachbarschaft gestalterische vertragliche Losung zu finden.

Griinordnungskonzept, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Mindestens die Halfte der Vorgartenflachen bzw. der Grundstiicksflachen im Anschluss an das Haupt-
gebdude sind als Gartenflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, um so die ausreichende Durch-
bzw. Eingriinung des Plangebietes dauerhaft zu sichern sowie den Strukturreichtum u.a. als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu starken.

Dacher mit einer geeigneten Neigung sind zu begriinen, um so Retentionsflachen zur Speicherung von
Niederschlagswasser zu schaffen, die stadtischen Kanalsysteme zu entlasten, CO; zu absorbieren und
das Kleinklima zu verbessern. Zudem spielen Griindacher bei geeigneter Bepflanzung eine wichtige
Rolle beim Thema Insektenschutz in stadtischen Gebieten sowie bei der Sicherung der Biodiversitat.

Bei geeigneter Neigung sind die Dachflachen mit Solar- und Photovoltaikanlagen auszustatten, um die
Verwendung von erneuerbaren Energien zu férdern und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Um die Durchgangigkeit des Plangebietes fir Kleinlebewesen dauerhaft zu sichern, ist bei der Errich-
tung von Zaunen ein Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberflache einzuhalten und auf die
Verwendung von Sockelmauern zu verzichten.

Aufgrund ihres geringen dkologischen Nutzens sind Thujen um Bambus im Bereich von Einfriedungen
nicht zugelassen.

Zur Forderung des Struktur- und Artenreichtums auf den Flachen sind Schottergdrten ausgeschlossen
und alle unbebaute Flachen zu begriinen und zu erhalten.

Die Durchlassigkeit von Béden sowie dadurch bedingt die Funktionalitat der natlrlichen Bodenfunktio-
nen wird durch die planungsrechtliche Festsetzung, dass bei der Neuanlage von Zugdngen, Zufahrten,
Stellplatzen und Gartenwegen wasserdurchlassige Belage zu verwenden sind, gesichert. In den Berei-
chen mit wasserdurchlassigen Oberflachen ist auf den Einsatz von chemisch wirksamen Taumitteln
(Streusalz) zu verzichten, um eine Ausbreitung von Halophyten (Salzpflanzen) und folglich die Verdran-
gung von standortgerechten Pflanzen zu vermeiden.

BP 066.lIl , Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid"”, Begriindung mit Umweltbeitrag zur Offenlage Seite 10



stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Stadtebauliches Konzept der Planung

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bebauungsplan Anderung BP 066.11I , Stadtésch West Il — 4. Ande-
rung KuenstraBe Stid" vorgesehen, die Zulassigkeit von Nebenanlagen einschlieBlich der von Garagen,
Carports und Stellpldtze neu zu regeln. Gleichzeitig werden die 6rtlichen Bauvorschriften beziiglich der
Dachgestaltung, die Gestaltung von Einfriedung sowie die Gestaltung von nicht tUberbaubaren Grund-
stlicksflachen Uberarbeitet. Alle weiteren Regelungen der Bebauungspléne BP 066 , Stadtdsch West I
— Anderung KuenstraBe Stid” und BP 066.1 , Stadtésch West Il — 2. Anderung KuenstraBe Std” bleiben
unverandert.

Ziel ist das Baugebiet behutsam an aktuelle Anforderungen anzupassen und fir alle Bewohner nach-
vollziehbare und verbindliche Regelungen fiir die 0.g. Aspekte zu finden.

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB BauGB, BauNVO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich orientiert sich an den Geltungsbereichen der bestehenden Bebauungsplane BP
066 ,Staddsch West Il — Anderung Kuenstra3e Sud” und BP 066.1 , Stadtdsch West Il — 2. Anderung
KuenstraBe Sud”.

Garagen, Carports und Stellplatze,

Auch zukinftig sind oberirdische Garagen und Carports auBerhalb der Baufenster nur in den daftr
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Unterirdische Gemeinschaftsgaragen durfen auch weiterhin auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Neu sind die Regelungen zu Stellplatzen im Vorgar-
tenbereich, die nur ausnahmsweise zulassig sind und nur dann, wenn mindestens die Halfte der Vor-
gartenflachen naturnah begrint wird. Neu ist auBerdem der Ausschluss von Carports im Vorgarten.
Die neuen Regelungen sollen dazu beitragen, dem gestiegenen Stellplatzbedarf gebietsvertraglich ge-
recht zu werden und ein Mindestmaf3 an Begrinung sicherzustellen.

Nebenanlagen

Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Ziel fir den offensichtlich bestehenden Bedarf an Nebenan-
lagen gebietsvertragliche Regelungen zu finden. Die Regelungen sollen den Beddirfnissen der jeweili-
gen Bewohner z.B. nach Unterstellmdglichkeiten fur Gartengerate dienen, ein Mindestmal3 an Begri-
nung sicherstellen und die Interessen der Nachbarschaft wahren. Die Be- bzw. Durchgriinung im Ge-
biet wird sichergestellt indem Nebenanlagen nur dann zugelassen werden, wenn im Bauantrag nach-
gewiesen wird, dass mindestens die Halfte der Gartenflachen bzw. Vorgartenflachen fir eine Begri-
nung zur Verfligung stehen.

Dabei werden die GrundstUcksflachen wie im folgenden Beispiel den Gartenflachen bzw. Vorgartenfla-
chen zugerechnet.
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7.2

7.2.1

Ta - ] -
Abbildung 9: Beispiel fir die Zuordnung der Grundstticksflachen zu Gartenfldchen und Vorgartenflachen, Stadt
Weingarten, o.M.

Aufgrund der bereits im Gebiet vorhandenen Nebenanlagen sind Regelungen fur
e Terrassentberdachungen

e  Gerateschuppen, Fahrradunterstellmoglichkeiten, Gartenhduser etc.,

e Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen wie Mullboxen, Abfallbehalter, Stromver-
teilerkasten und freistehende Warmepumpen

e Sonstige Nebenanlage
getroffen worden.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird geregelt, dass auch freistehende Warmepumpen und
Klimaanlagen als Nebenlagen ausnahmsweise zuldssig sind, wenn diese Anlagen den jeweils zuldssigen
Immissionsrichtwert der TA-Larm um mindestens 6d(B) unterschreiten. Diese Regelung wird aufge-
nommen da es beim Betrieb von Warmepumpen immer wieder zu Beschwerden wegen stérender Ge-
rausch kommt.

Ortliche Bauvorschriften gemaB LBO

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden &rtliche Bauvorschriften fir das Plangebiet aufge-
stellt, um es gestalterisch im Gleichklang zu halten und harmonisch in die Umgebung einzuftgen.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen beinhalten hier ausschlieBlich Regelungen
zur Gestaltung der Dacher dazu gehéren Regelungen zur Gestaltung der Dachdeckung bzw. Dachbe-
grinung, der Gestaltung von Solar- und Photovoltaikanlagen und zur Gestaltung von Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitten.

Die Regelungen zur Dachdeckung sollen auch zukinftig eine harmonische Dachlandschaft sicherstel-
len, vor dem Hintergrund der groBen Vielfalt der Materialien und Farben die Bauherren heute fir die
Dachdeckung angeboten werden.
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7.2.2

Die Regelungen zur Dachbegriinung sind neu aufgenommen worden um sicherzustellen, dass Flachda-
cher und flachgeneigte Dacher ab 10 m2 GréBe mindestens extensiv begriint werden. Dachbegriinun-

gen wirken sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, leisten durch Retention von Niederschlagswasser

einen Beitrag zum Hochwasserschutz und schaffen Lebensraume fir Insekten.

Die Regelung zu Solar- und Photovoltaikanlagen sind neu aufgenommen worden um sicherzustellen,
dass solche Anlage nicht stérend in Erscheinung treten und gleichzeitig sicherzustellen, dass Flachen
zur Nutzung solarer Energie zur Verfligung stehen. Die Regelungen sagen aus, dass Anlagen auf ge-
neigten Dachern (ab 15° Dachneigung) in der Neigung des Daches anzubringen sind. Bei Flachdédchern
und flachgeneigten Dachern sind aufgestanderte Anlage bis 1 m Hohe in 0,5 Meter Abstand zur Attika
zulassig. Auf § 23 des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (Kli-
maG BW) und die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird hingewiesen.

Die Regelungen zu Gauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten ist im Vergleich zu den Regelungen
in den Bebauungsplénen 066 ,Stadtésch West Il — Anderung KuenstraBe Stid” und 066.1 , Stadtdsch
West Il — 2. Anderung KuenstraBe Stid” neu gefasst worden. Ziel ist es Maglichkeit zu schaffen zusétz-
lichen Wohnraum im Dach anbieten zu kénnen und gleichzeitig eine weitgehend ruhige Dachland-
schaft zu erhalten.

AuBenanlagen

Der Fokus der Regelung liegt hier auf einer Neufassung der Bestimmungen zur den Einfriedungen in-
klusive Sichtschutzwanden sowie der Gestaltung unbebauter Flachen

Die Hohe der Einfriedungen fur Vorgarten wird auf 1 m begrenzt. Ziel ist der Erhalt und die Sicherung
eines offenen Erscheinungsbildes des Wohngebietes. Des Weiteren ist geregelt, dass Zaune einen Min-
destabstand von 10 cm zur Geléandeoberflache einhalten missen. Diese Regelung stellt sicher, dass das
Gebiet kleintierdurchlassig ist und infolge die Lebensrdaume der wildlebenden Arten im Siedlungsbe-
reich nicht zerschnitten werden. Der Ausschluss von Thujen sowie die empfohlene Pflanzliste stellen
zum einen sicher, dass Lebensraume fur wildlebende Arten geschaffen bzw. erhalten werden und zum
anderen, dass dem Klimawandel Rechnung getragen wird. Fr alle Gbrigen Grundstlicksgrenzen gelten
in Bezug auf die Zulassigkeit von Einfriedungen die Regelungen des Nachbarrechts Baden-Wirttem-
berg.

Um dem Bedurfnis nach blickgeschiitzten Freibereichen bzw. Terrassen Rechnung zu tragen werden
Sichtschutzwande mit einer Lange von maximal 4 m und einer Hohe von maximal 1,8 m im Anschluss
an Wohngebaude zugelassen.

In Erganzung der Darstellungen in den Planzeichnungen werden hier auerdem Regelungen fur die
Gestaltung der unbebauten Flachen und Vorgarten getroffen. Ziel ist die Sicherung von Strukturen, die
den wildlebenden Arten im Siedlungsraum Lebensrdume sichert. Ein weiteres Ziel ist die Erhaltung und
Verbesserung des lokalen Kleinklimas durch eine naturnahe Bepflanzung, die Retention von Nieder-
schlagswasser, die Senkung der Verdunstung (Starkung des lokalen Wasserkreislaufes) sowie der
Schutz vor Hochwasser.

Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich gliedern sind wie folgt

Nutzung FlachengroBe in m2
Offentliche StraBen 2.790
Offentliche Wege 1.040
Allgemeines Wohngebiet 3.710
Reines Wohngebiet 21,680
Summe (Geltungsbereich) 29.220
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9 Planverwirklichung und Kosten

Durch die Planverwirklichung entstehen der Stadt Weingarten keine Kosten. Samtliche Ver- und Ent-
sorgungsanlagen sowie ErschlieBungsstraBen und —wege sind im Bestand vorhanden.

10 Referenzliste der Quellen
Referenzliste der Quellen zu den Ziffern 5.7 Schitzguter
- Luftbilder, GoogleMaps
- GIS der Stadt Weingarten
- Online Daten- und Kartendienst (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW)

- Online Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-W(rt-
temberg, Regierungsprasidiums Freiburg

- BP066.1Il. ,Stadtésch West Il — 4. Anderung KuenstraBe Stid”, Textteil zur Offenlage (Stand:
20.03.2023)
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